CREDEM | BANCA

INFORMAZIONI GENERALI SUL CREDITO IMMOBILIARE OFFERTO A CONSUMATORI

MUTUO IPOTECARIO AVVERA TASSO VARIABILE MULTISWITCH

INFORMAZIONI SUL FINANZIATORE (E SULL'INTERMEDIARIO DELCREDITO)

Finanziatore Credito Emiliano SpA

Via Via Emilia S. Pietro, 4

CAP 42121

Citta Reggio Emilia

Sito Internet www.credem.it

N. Iscrizione Albo Iscritta all’Albo delle Banche (n.5350) e all’Albo dei Gruppi bancari tenuti dal-
la Banca d’Italia (n. 20010) - Aderente al Fondo Interbancario di Tutela dei
Depositi

Nel caso di offerta attraverso intermediari del credito

(da compilare a cura di chi eseque I'offerta o del soggetto che entra in contatto con il cliente )

Nome/Cognome/Denominazione dell’intermediario: Avvera SPA

Numero diiscrizione nell’elenco in cui I'intermediario e iscritto: Iscritta nell’Albo degli intermediari finanziari ex art. 106
TUB (c.d. “Albo Unico”) col n. 232

Indirizzo dell'intermediario: Via Mirabello 2 — 42122 Reggio Emilia

Nome/Cognome/Denominazione dell'intermediario: Mediatore creditizio MutuiOnline S.p.A.

Numero di iscrizione nell’elenco in cui I'intermediario € iscritto: n° 235

Indirizzo dell'intermediario: Via F. Casati 1/A, 20124 Milano — sede operativa: Via Desenzano 2, 20146 Milano

Qualifica Agente in attivita finanziaria di Avvera SPA

CHE COS’E’ IL CREDITO IMMOBILIARE

Il credito immobiliare € un finanziamento a medio-lungo termine. In genere la sua durata va da un minimo di 5 a
un massimo di 30 anni.

Di solito viene richiesto per acquistare, ristrutturare o costruire un immobile. Puo servire anche per sostituire o
rifinanziare contratti di credito immobiliare gia ottenuti per le stesse finalita.

Il credito immobiliare puo essere garantito da ipoteca su un immobile e in questo caso si chiama “ipotecario”.

Il cliente rimborsa il credito con il pagamento periodico di rate, comprensive di capitale e interessi, secondo un
tasso che puo essere fisso, variabile, misto o di due tipi. Le rate possono essere mensili, trimestrali, semestrali o
annuali.

I TIPI DI CREDITO IMMOBILIARE E | LORO RISCHI

Il tasso di interesse puo passare da fisso a variabile (o viceversa) a scadenze e/o a condizioni stabilite nel contrat-
to. Il contratto indica se questo passaggio dipende o meno dalla scelta del cliente e secondo quali modalita la
scelta avviene.

Vantaggi e svantaggi sono alternativamente quelli del tasso fisso o del tasso variabile.

Il tasso misto puo essere consigliabile per chi al momento della stipula preferisce non prendere ancora una deci-
sione definitiva sul tipo di tasso.

“Altro”
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Credem ha aderito al Protocollo di Intesa tra ABI e il Ministero dell’Economia e delle Finanze dell’08/10/2014 re-
lativo al Fondo di Garanzia Prima Casa. Sono disponibili approfondimenti alla sezione “Altro” delle Informazioni
Generali e presso la filiale di riferimento.

K(( €S ~DpsSp} » "€ v

Credem mira a promuovere la diffusionedi  ]§ 1]}V] 08 ((]1vli v EP 3] Z <p]v ] *A]oH %o %
"E v_ ] 38 (Jv vi] Ev o] <«p]*8}X

Qualora o[Juu} Jo }PP §§8} ] <u]es8} ] 1%}8 ~ VvSE u o] v 111}v] A}v} oo @
seguenti classi energetiche: A (A1, A2, A3, A4); B verranno applicate le spese di istruttoria riportate nello schema illustrativo
sottostante.

] » Puld} puv} « Z u Joou<3E 3]A} oo E S35 E]-8] z oo[}(( &S ~"DusSp} + 'GE

VOCI DESCRIZIONE
Finalita del finanziamento Acquisto Immobile Residenziale
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certificazione dovra confermare quanto dichiarato dal cliente e in particolare una classe energetica uguale o superiore a B.

L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) deve essere conforme al decreto interministeriale del 26 giugno 2015, emanato dal
Ministro dello sviluppo economicod] }v &S} }v ] D]Jv]*SE&] oo u ] vS§ oo SupsS o oS ECE
infrastrutture e dei trasporti, della salute e della difesa, basato sulle "Metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche" e i

requisiti minimi per gli edifici, come delineato nel decreto legislativo del 19 agosto 2005, n. 192 e i suoi allegati.

La concessione del credito € comunque subordinata alla valutazione della banca.

“Rischi specifici legati alla tipologia del contratto”
Per saperne di piu:

La Guida Pratica “Comprare una casa. |l mutuo ipotecario in parole semplici” che aiuta ad orientarsi nella scelta, e
disponibile sul sito www.bancaditalia.it, presso tutte le filiali e sul sito www.credem.it del finanziatore
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PRINCIPALI CONDIZIONI ECONOMICHE

QUANTO PUO’ COSTARE IL FINANZIAMENTO

IPOTESI SENZA PREAMMORTAMENTO

Importo totale del credito:170.000,00€

Costo totale del credito: 137.728,33 €
Importo totale dovuto dal cliente: 307.728,33 €
Tasso Annuo Effettivo Globale (TAEG): 7,146%

| valori sopra riportati sono stati calcolati secondo la tabella di cui sotto:

Capitale 170.000,00 €

Durata (mesi) 240

Indice di riferimento (365 giorni) Euribor 3 mesi media mese precedente — Maggio 2026-
paria 2,219%

Spread 4,00%

TAN 6,219%

Istruttoria (spese per la stipula non connesse alla durata =~ 6.000,00€
del contratto)

Incasso rata 3,50€

Commissione di gestione annua 60,00 €

Imposta sostitutiva 425,00€ (paria 0,25% importo erogato)

Polizza incendio e scoppio 1.363,33€ (premio unico a titolo esemplificativo)
Spese di perizia 300,00€

Invio comunicazioni - supporto cartaceo: 0,00 euro.

- supporto elettronico (MYBOX): 0,00 euro.

Oltre al TAEG possono esserci altri costi, quali le spese per il notaio e I'iscrizione dell’ipoteca ed eventuali penali. Per i
finanziamenti a tasso variabile il TAEG ha un valore meramente indicativo, in quanto puo subire variazioni determinate
dall'andamento dell’indice di riferimento.
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Capitale
Durata (mesi)
Indice di riferimento (365 giorni)

Spread
TAN

del contratto)

Incasso rata

Commissione di gestione annua
Imposta sostitutiva

Polizza incendio e scoppio
Spese di perizia

Invio comunicazioni

dall’landamento dell’indice di riferimento.

annuo.

IPOTESI CON PREAMMORTAMENTO
Importo totale del credito: 170.000,00 €
Costo totale del credito: 143.057,93 €
Importo totale dovuto dal cliente: 313.057,93 €
Tasso Annuo Effettivo Globale (TAEG): 7,128%*

| valori sopra riportati sono stati calcolati secondo la tabella di cui

Istruttoria (spese per la stipula non connesse alla durata = 6.000,00€

Oltre al TAEG possono esserci altri costi, quali le spese per il notaio e I'iscrizione dell’'ipoteca ed eventuali penali. Per i
finanziamenti a tasso variabile il TAEG ha un valore meramente indicativo, in quanto puo subire variazioni determinate

(*) Il Taeg sopra esposto € comprensivo dei costi relativi a 6 mesi di preammortamento calcolati al tasso nominale

170.000,00 €

246 (di cui 6 di preammortamento)

Euribor 3 mesi media mese precedente — Maggio 2026-
paria 2,219%

4,00%

6,219%

3,50€

60,00 €

425,00€ (paria 0,25% importo erogato)
1.363,33€ (premio unico a titolo esemplificativo)
300,00€

- supporto cartaceo: 0,00 euro.
- supporto elettronico (MYBOX): 0,00 euro.

VOCI

COSTI

Importo massimo finanziabile

Fino al 95% del valore di perizia dell'immobile offerto in garanzia
con l'ipoteca.

Durata

Da 5 a 35 anni con durate intermedie.

Nel limite della durata massima del finanziamento, il cliente puo
richiedere un periodo di preammortamento fino ad un massimo
di 6 mesi (rate composte da soli interessi oltre alle spese di
incasso rata)

Garanzie accettate

Ai fini della corretta valutazione dell'immobile oggetto di garan-
zia € necessaria perizia effettuata da tecnici benevisi al finanzia-
tore. Il costo ¢ indicato nella sezione “Perizia tecnica”.

Il finanziatore acquisisce in garanzia immobili ubicati all’interno
dello Stato italiano.

Tasso di interesse nominale annuo

Tasso determinato sulla base dell'indice di riferimento (Euribor
“365” 3 mesi, data valuta, media mese precedente il giorno di
stipula), aumentato dello spread.

Cfr. la colonna “Tasso di interesse applicato” nella tabella “Calcolo
esemplificativo dell'importo della rata” di seguito riportata.
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Indice di riferimento

Euribor “365” 3 mesi, espresso sino alla terza cifra decimale (o
altro criterio che si decidesse di adottare), ricavato sulla base
dell’Euribor  “Act/360”, rilevato dai principali quotidiani
economici, relativo alla quotazione data valuta, media mese
precedente il giorno di stipula e valido per la prima rata. A
decorrere dalla seconda rata il tasso variera ad ogni frequenza
rata in funzione delle variazioni del parametrodi indicizzazione al
quale & collegato, moltiplicato per il coefficiente 365/360.
L'indice di riferimento EURIBOR & amministrato dall'European
Money Markets Institute (EMMI).

Le possibili implicazioni derivanti dall’'utilizzo dell'indice di
riferimento consistono nella possibilita che il tasso di interesse
applicato al singolo contratto possa variare, con cadenze
prestabilite, secondo I'andamento del suddetto indice di
riferimento. Il rischio principale € I'aumento imprevedibile e
consistente dell'importo o del numero delle rate, determinato
dall'incremento dell'indice di riferimento rilevato
periodicamente.

In caso di passaggio a tasso fisso, dall'lRS con scadenza pari alla
durata residua del mutuo, rilevato l'ultimo giorno utile antece-
dente la data di scadenza dell’ultima rata disponibile prima
dell’esercizio dell’'opzione e relativo alla quotazione del secondo
giorno lavorativo antecedente. Il tasso IRS Euro & di norma pub-
blicato sui principali quotidiani economici il giorno successivo
alla data di quotazione. Qualora la durata residua del mutuo sia:
- -inferiore o uguale ai 10 anni, sara preso come riferimento I'IRS
EURO lettera relativo alla durata residua;

- -compresa traill ei 14 anni, sara preso come riferimento I'IRS
EURO 12 anni lettera;

- -compresa trai 15 e i 19 anni, sara preso come riferimento I'IRS
EURO a 15 anni lettera;

- -compresa tra i 20 e i 24 anni, sara preso come riferimento I'IRS
EURO a 20 anni lettera;

- -compresa tra i 25 e i 29 anni, sara preso come riferimento I'IRS
EURO a 25 anni lettera;

- -compresa tra i 30 e i 35 anni, sara preso in considerazione I'IRS
EURO a 30 anni lettera.

L'indice di riferimento IRS & amministrato dall'lCE Benchmark
Administrator.

Le possibili implicazioni derivanti dall’utilizzo dell'indice di
riferimento consistono nella possibilita che il tasso applicato al
singolo contratto potra essere diverso in relazione
alllandamento dell'indice al momento della consegna del
Prospetto Informativo Europeo Standardizzato che accompagna
I'offerta vincolante della Banca. Il finanziamento a tasso fisso
garantisce un tasso di interesse e rate costanti per tutta la
durata del contratto. Offre la certezza dell'importo da pagare,
ma non consente di beneficiare di eventuali riduzioni dei tassi di
mercato.

In aggiunta all’'opzione per il passaggio dal tasso variabile al tasso
fisso prevista nella versione base del prodotto, il cliente ha la
facolta di scegliere, al momento della sottoscrizione del contrat-
to, ulteriori due opzioni di cambio tasso (o solo una di esse), che
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gli consentiranno, dopo avere esercitato la prima opzione, di
trasformare il tasso da fisso in variabile e di nuovo da variabile in
fisso. Tutte le opzioni potranno essere esercitate liberamente in
un qualsiasi momento del rimborso senza ulteriori costi aggiun-
tivi.

Spread

Massimo applicabile 4,00 punti annui per il periodo a tasso va-
riabile.

Massimo applicabile 4,00 punti annui per il periodo a tasso fisso.
Nel caso in cui il cliente faccia richiesta di un periodo di
preammortamento, lo spread applicato al parametro nel periodo
di preammortamento sara pari a quello definito per il periodo di
ammortamento.

Tasso di interesse di preammortamen-

to

Uguale al tasso di interesse nominale annuo.
Cfr. la colonna “Tasso di interesse applicato” nella tabella “Calcolo
esemplificativo dell'importo della rata” di seguito riportata.

SPESE

Spese
per la stipula del
contratto

Istruttoria (spese per la
stipula non connesse alla
durata del contratto)

6.000,00 euro

1.500,00 euro in caso di mutuo rientrante nell’ Offerta “Mutuo
Casa Green”. Le caratteristiche dell’offerta sono riportate nella
sezione “Che cos’¢ il Credito Immobiliare”.
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Perizia tecnica

Costo a carico del cliente, indipendente dal finanziatore, applica-
to da tecnici esterni benevisi al finanziatore.

Per immobili ad uso di civile abitazione il costo della perizia &
pari a 300€ iva inclusa.

Per perizie relative ad immobili residenziali in costruzione, im-
mobili non residenziali o frazionamento, consulta la tabella ri-
portata sotto alla sezione “altro”.

Altro

Polizza incendio e scoppio: 1.363,33€ quale premio unico a titolo
esemplificativo e relativo ad capitale assicurato di 170.000 euro,
e durata assicurazione 20 anni; coperture acquistate incendio,
scoppio e danni consequenziali, atti vandalici, eventi atmosferici
e fenomeni elettrici (pacchetto incendio e garanzie integrative).
Il costo della polizza incendio obbligatoria e stato stimato pren-
dendo a riferimento la polizza Avvera Protezione Incendio com-
mercializzata dalla banca. Il cliente puo sottoscrivere una polizza
incendio presso qualsiasi Compagnia di Assicurazione che offra
le coperture richieste dalla Banca; in tal caso la polizza dovra
essere vincolata a favore della Banca.

Imposta sostitutiva di cui agli artt. 15 e segg. del D.P.R. 601/73
(applicata mediante opzione formalizzata per iscritto nel con-
tratto) e successive modifiche ed integrazioni:

- credito immobiliare destinato all'acquisto, costruzione o ri-
strutturazione di un immobile ad uso abitativo e relative perti-
nenze, per i quali non ricorrono le condizioni di cui alla nota II-
bis all'art. 1 della tariffa, parte prima, annessa al Testo Unico
delle disposizioni concernenti l'imposta di registro, approvato
con D.P.R. 26.4.1986, n.131 ("seconda casa") 2 % calcolata sul
capitale erogato

- credito immobiliare destinato ad altre finalita 0,25 % calcolata
sul capitale erogato

Commissione di
gestione annua

60,00 euro annui.

Incasso rata

X 3,50 euro per singola rata con addebito automatico in
c/c;
X 3,50 euro per singola rata con pagamento per cassa.

porto

Invio comunicazioni

- supporto cartaceo: 0,00 euro.
- supporto elettronico (MYBOX): 0,00 euro.

Altro

Spese per la gestione del rap-

- Variazione/ restrizione ipoteca 0,00 euro
- Accollo credito immobiliare 150,00 euro
- Arrotondamento rata 0,50 euro superiori

Tipo diammortamento

Progressivo “francese”.

Tipologia di rata

MENTO

Variabile. Trattandosi di credito immobiliare a tasso variabile
I'importo della rata & suscettibile di variazioni in funzione
dell’andamento dell’indice di riferimento (Euribor).

In caso di esercizio dell’opzione per il passaggio dal tasso variabi-
le al tasso fisso la rata diventa costante.

PIANO DI AMMORTA-

Periodicita delle rate

Rata periodica posticipata con frequenza mensile.

Preammortamento

E il periodo di tempo che intercorre tra il giorno successivo alla
data di stipula ed il giorno di inizio di ammortamento del
finanziamento durante il quale il cliente paga rate composte da
soli interessi.
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Nel periodo di preammortamento il cliente non rimborsa il
capitale che rimane quindi invariato rispetto all’erogazione
iniziale.

Il tasso di preammortamento & stabilito al momento della stipula
del contratto di mutuo (cfr “Tasso di interesse nominale annuo”).
A decorrere dalla seconda rata di preammortamento il tasso
variera ad ogni frequenza rata in funzione delle variazioni del
parametro di indicizzazione al quale e collegato, moltiplicato per il
coefficiente 365/360.

Il periodo di preammortamento pud essere chiesto dal cliente per
un massimo di 6 mesi.

Terminato il periodo di preammortamento comincia a decorrere il
periodo di ammortamento (rate composte da quota capitale e
guota interessi di ammortamento).

Cfr. la colonna “Importo della rata mensile di preammortamento
per €100.000,00 di capitale” nella tabella “Calcolo esemplificativo
dell'importo della rata” di seguito riportata.

Prima della conclusione del contratto & consigliabile prendere visione del piano di ammortamento personalizzato
contenuto nel Prospetto Informativo Europeo Standardizzato.
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CALCOLO ESEMPLIFICATIVO DELL'IMPORTO DELLA

) ) Importo della rata Importo della rata Se il tasso di interesse Se il tasso diinteresse di-

Tasso di Durata del finan- L ) .

) ) ) mensile di mensile per aumenta del 2% dopo 2 minuisce del 2% dopo 2
;n;SIriizstz N ziamento (anni) preammortamento €100.000,00 di capitale anni** anni**

per €100.000,00 di
capitale

6,219% 10 528,19 € 1.121,50 € 1.255,00 € 1.023,00 €

6,219% 15 528,19 € 856,00€ 968,50€ 751,00 €

6,219% 20 528,19 € 729,50 € 850,50 € 618,00 €

6,219% 25 528,19 € 658,00 € 786,50 € 540,50 €

6,219% 30 528,19 € 614,00 € 749,50 € 490,50 €

(*) Il'tasso di interesse € il tasso applicato al periodo di preammortamento e di ammortamento.
(**) Solo per i mutui che hanno una componente variabile al momento della stipula. In presenza di cap o floor
altasso di interesse, lo scenario tiene conto dell’oscillazione pil ampia ipotizzabile (fino ad un massimo del 2%).
Il Tasso Effettivo Globale Medio (TEGM) previsto dell’art. 2 della legge sull’usura (I.n. 108/1996), relativo alle

rispettive classi di operazioni omogenee, puo essere consultato in filiale e sul sito internet www.credem.it

SERVIZI ACCESSORI

Assicurazione immobile

Contestualmente all’'erogazione del mutuo viene richiesta
la sottoscrizione, obbligatoria, di una polizza assicurativa a
copertura del rischio incendio e scoppio sull'immobile. La
polizza deve prevedere le seguenti coperture:

| danni materiali direttamente causati al fabbricato da:
incendio, fulmine, esplosione o scoppio, implosione, cadu-
ta di aeromobili, meteoriti, corpi e veicoli spaziali, bang
sonico.

Danni materiali e diretti al fabbricato assicurato come
conseguenza degli eventi di cui sopra, causati da sviluppo
fumi, gas, vapori; guasti per impedire o arrestare I'evento
dannoso; spese di demolizione, sgombero e trasporto dei
residui del sinistro.

Il Valore Assicurabile corrisponde al costo di ricostruzione
a nuovo, inteso come l'importo corrispondente al costo
eventualmente da sostenere per lintegrale ricostruzione
a nuovo del fabbricato con le stesse caratteristiche, esclu-
si il valore dell’area su cui il fabbricato insiste e gli oneri di
urbanizzazione.

Il Cliente potra acquisire la copertura assicurativa richiesta
attraverso la sottoscrizione di una polizza con una qualun-
gue compagnia di assicurazione iscritta all’Albo delle Im-
prese di Assicurazione e Riassicurazione tenuto dall’lVASS
e autorizzata all’'esercizio dell’attivita assicurativa nel ra-
mo 8 “incendio ed elementi naturali” (L’Albo delle Impre-
se di Assicurazione e Riassicurazione ed i relativi elenchi
sono pubblicati sul sito dell'lVASS www.ivass.it). A tal fine,
Credem offre Avvera Protezione Incendio, che protegge
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I'immobile oggetto del mutuo al manifestarsi di determi-
nati eventi in garanzia (es. incendio, esplosione, scoppio).
Avvera Protezione Incendio garantisce il valore di ricostru-
zione dell'immobile nei limiti del capitale assicurato indi-
cato nel modulo di adesione e la sua durata coincide con
quella del mutuo, comprensiva dell’eventuale periodo di
premmortamento. La sottoscrizione della polizza presup-
pone a carico del cliente, un premio unico anticipato, pa-
gato in un'unica soluzione.

Avvera Protezione Incendio € prodotto da Credemassicu-
razioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggio Emi-
lia, partecipata al 50% da Credito Emiliano S.p.A. e per il
restante 50% da Societa Reale Mutua di Assicurazioni,
distribuita da Credem

La polizza emessa da una Compagnia diversa da Crede-
massicurazioni S.p.A. deve essere vincolata a favore della
Banca sulla base di un documento sottoscritto dalla Com-
pagnia medesima il cui contenuto viene indicato dalla
Banca.

Esempio: capitale assicurato 170.000 euro, durata assicu-
razione 20 anni, pacchetto incendio e garanzie integrative
=> premio unico anticipato paria 1.363,33 euro.

In caso di sinistro indennizzabile a termini di polizza, il
valore dell'indennizzo calcolato da Credemassicurazioni
corrisponde al costo di ricostruzione a nuovo
dell'immobile, inteso come I'importo corrispondente al
costo eventualmente da sostenere per l'integrale ricostru-
zione a nuovo del fabbricato con le stesse caratteristiche,
esclusi il valore dell’area su cui il fabbricato insiste e gli
oneri di urbanizzazione. Al verificarsi di un sinistro
I'indennizzo € determinato nei limiti del capitale assicura-
to indicato nel modulo di adesione.

La polizza distribuita dalla Banca non prevede il vincolo a
favore della stessa.

E’ possibile recedere dalla polizza entro 60 giorni dalla
data di decorrenza dell’assicurazione. Il Cliente, inoltre,
puo recedere annualmente dal contratto di polizza, otte-
nendo la restituzione del premio pagato e non goduto. In
caso di recesso, il Cliente deve provvedere alla pronta
sostituzione della copertura al fine di evitare le conse-
guenze previste dall'inosservanza degli obblighi contrat-
tuali

In caso di estinzione anticipata totale del mutuo o di tra-
sferimento presso un altro ente finanziatore il Cliente po-
tra ottenere la risoluzione anticipata del contratto di po-
lizza con restituzione della parte di premio unico totale
pagato (al netto delle imposte di legge) relativo al periodo
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Per tutti i dettagli riguardanti le coperture e i relativi limiti, ii costi di
intermediazione e gli ulteriori costi relativi alla gestione del contrattg
di assicurazione, si rimanda al set informativo disponibile presso le

filiali Credem, sul sito www.credem.it e www.credemassicurazioni.it|

Polizza donazione Nei casi in cui 'immobile concesso in garanzia dal cliente derivi
da una precedente donazione, per ottenere il finan- ziamento e
richiesta la sottoscrizione di una polizza assicu-rativa che annulli i
rischi derivanti dall’acquisto e/o finan- ziamento di beni di
provenienza donativa, garantendone la commerciabilita e la
sicurezza della compravendita.

Tale polizza, che il cliente puo scegliere liberamente sul mercato,
dovra tenere indenne I'acquirente o il soggetto mutuante dal
danno economico in presenza di esito favo- revole dell’azione di
restituzione da parte di terzi legitti- mari che abbiano acquisito
un diritto sull'immobile. La polizza dovra quindi garantire, in caso
di sinistro, il paga- mento dell'indennizzo al legittimario
consentendo all’acquirente di mantenere il bene.

Il cliente puo recedere in ogni momento dal contrattorelativo alla
polizza donazione. In tal caso, tuttavia, il clien-te dovra scegliere
un’altra polizza presente sul mercato.

Per tutte le informazioni relative al recesso, € necessario fare
riferimento alla documentazione fornita dalla compa- gnia
assicurativa scelta dal cliente.
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ALTRE SPESE DA SOSTENERE NON INCLUSE NEL TAEG

La/e polizza/e assicurativa/e accessoria/e al finanziamento é&/sono facoltativa/e e non indi- spensabile/i per ottenere il
finanziamento alle condizioni proposte. Pertanto il cliente pud scegliere di non sottoscrivere alcuna polizza assicurativa o
sottoscrivere una polizza scelta liberamente sul mercato.

Cio premesso, Avvera offre al cliente la facolta di sottoscrivere le seguenti polizze:

Avvera Protezione Infortuni, una polizza facoltativa che garantisce al cliente un capitale decrescente a fronte del manifestarsi di
infortuni che I'assicurato/i subisca nello svolgimento delle attivita professionali ed extraprofessio- nali. E’ possibile assicurare sino
a tre soggetti nell’lambito dei cointestatari del mutuo.

La durata della polizza e pari alla durata del finanziamento, comprensiva dell’eventuale periodo di premmorta- mento. Il cliente ha
la facolta di scegliere I'importo da assicurare sino a un massimo di 250.000 euro. Il premio unico anticipato, pagato in un'unica
soluzione, puod essere finanziato all'interno del mutuo.

Avvera Protezione Infortuni & prodotto da Credemassicurazioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggio Emilia, partecipata
al 50% da Credito Emiliano S.p.A. e per il restante 50% da Societa Reale Mutua di Assicurazio- ni.

Esempio: uomo di 55 anni, capitale assicurato 170.000 euro, durata assicurazione 20 anni, senza preammorta- mento => premio
unico anticipato paria 1.873,19 euro.
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Avvera Protezione Rata, una polizza facoltativa a copertura di un certo numero di rate del mutuo a fronte del ma-nifestarsi di
eventi che potrebbero pregiudicare la capacita di rimborso del finanziamento.

Avvera Protezione Rata garantisce il rimborso un importo pari alla somma di 24 rate assicurate mensili in caso di invalidita totale
permanente da infortunio o malattia e, a seconda dell’attivita professionale svolta dal cliente al momento della sottoscrizione
della polizza, il rimborso di una somma pari a tante rate assicurate mensili quante sono le rate di ammortamento del contratto di
finanziamento in scadenza durante il periodo di inabilita, di disoc- cupazione (entro i limiti previsti dalle condizioni di polizza) in
caso di perdita del posto di lavoro o di ricovero ospedaliero. A scelta del cliente, il primo premio di polizza avra durata pari a 3 anni
oppure 1 anno (alla durata relativa al primo premio di polizza viene aggiunto I'eventuale periodo di preammortamento), con
successivo pa- gamento di premi annui a copertura dell’intera durata del finanziamento.

Avvera Protezione Rata & prodotto da Credemassicurazioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggio Emilia, partecipata al
50% da Credito Emiliano S.p.A. e per il restante 50% da Societa Reale Mutua di Assicurazione.

Esempio: importo rata mutuo 1.240,00 euro, premio di durata 3 anni (senza preammortamento), lavoratore dipendente privato:
importo premio unico paria 2.817,47€.

Avvera Protezione Mutuo Vita, una polizza ad adesione facoltativa che garantisce in caso di decesso dell’assicurato il pagamento
del capitale assicurato alla data del decesso. Il capitale iniziale da assicurare potra essere pari al massimo dell'importo finanziato e
comungue non oltre i 200.000 euro fino a 59 anni di eta dell'assicurato e non oltre i 150.000 euro superati i 59 anni di eta
dell'assicurato. La durata della polizza & pari alla durata del finanziamento, comprensiva dell’eventuale periodo di
preammortamento.

La copertura relativa al primo premio di polizza avra durata pari a 36 mesi (3 anni) oppure 12 mesi (1 anno), a scelta del cliente,
con successivo pagamento di ''n" Premi Ricorrenti a copertura dell’intera durata del finanzia- mento.

Avvera Protezione Mutuo Vita & prodotta da Credemvita SpA, compagnia di assicurazioni con sede e direzione a Reggio Emilia,
facente parte Gruppo Credito Emiliano, interamente partecipata da Credito Emiliano S.p.A.

Esempio: uomo di 55 anni, capitale assicurato 170.000 euro, durata assicurazione 240 mesi (20 anni) senza preammortamento =>
primo premio per copertura di 3 anni pari a 5.494,06 euro.

Qualora tali premi venissero finanziati, I'importo della rata sara di 1.312,08€ (di cui 1.240,00€ per il rimborso del finanziamento e
72,08 € per il pagamento dei premi delle Polizze assicurative finanziate).

Si riporta a titolo esemplificativo I'entita del premio massimo, relativo ad un credito immobiliare di 170.000€, con durata 20 anni e
con le altre caratteristiche della simulazione riportata nella sezione “Quanto puo costare il credito immobiliare, per la sottoscrizione
delle coperture assicurative con capitale assicurato pari a 170.000€ e durata pari a 20 anni. L'importo del premio che il cliente
dovra sostenere per assicurarsi per I'intera durata del contratto di credito e di 55.771,21€.

>[]v ] S}E o }*8} s§}S o o & ]s}U 0}o 8} }v o 8 e u} o0]S8 od é&u ]v
facoltative e tenuto conto dei limiti previstilalla Legge 108/96 e successive modifiche e integrazioni, € pari a:

X 8,7875% in caso di finanziamento a tasso variabile

X 89625% in caso di finanziamento a tasso fisso

Per tutti i dettagli riguardanti il prodotto ed in ogni caso prima della sottoscrizione leggere attentamente il Set informativo
disponibile presso le filiali Credem, sul sito www.credem.it, www.credemassicurazioni.it e www.credemvita.it.
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Tasso di mora

Per i ritardi di pagamento saranno addebitati al consumatore interessi di mora secondo le disposizioni del codicecivile nella misura
massima di 1 (un) punto in pil del tasso convenuto, comungue nel rispetto dei limiti fissati dalla Legge 108/96 in materia di usura
e successive modifiche ed integrazioni.

Sospensione pagamento rate: 0,00 euro

Adempimenti notarili: In base alle tariffe notarili in vigore.

Imposta di registro: Conformemente a quanto previsto dalle disposizioni legislative tempo per tempo vigentiTasse ipotecarie:

Conformemente a quanto previsto dalle disposizioni legislative tempo per tempo vigenti

Il cliente puo recedere dai contratti relativi ai servizi accessori acquistati insieme al mutuo senza dover recedere dal mutuo stesso.

TEMPI DI EROGAZIONE

Durata dell’istruttoria: 60 giorni dal momento del ricevimento di tutta la documentazione completa.

Disponibilita dell'importo: immediata in caso di erogazione contestuale alla stipula. In alcuni casi la Banca puo scegliere di
costituire le somme in deposito cauzionale presso il Notaio. Quest'ultimo provvedera a svincolare le somme una volta che sia stata
da questi verificata l'assenza di iscrizioni, privilegi o trascrizioni pregiudizievoli all'ipoteca a garanzia del mutuo e che siano
adempiute le altre condizioni stabilite nel contratto e in particolare che venga fornita la prova alla Banca che la situazione di
proprieta, di liberta e di disponibilita, relativa ai beni oggetto della garanzia corrisponde a quella dichiarata nel contratto di mutuo.

ALTRO

Apertura c/c Credem
Per I'erogazione del mutuo e il pagamento delle rate non & obbligatoria I'apertura del conto corrente presso
Credem. L'erogazione del finanziamento potra avvenire mediante accredito su conto corrente presso la Banca

erogante o per cassa.

Spese di Perizia

) Non Residenziali Non Residen- Non Residenzia- Non Residen- Non Residen-

Non Residen- L ) s I
ziali (Valore (Valore atteso ziali (Valore li (Valore atteso ziali (Valore ziali (Valore
Tinologia Residenziali atteso perizia perizia tra atteso perizia perizia tra atteso perizia atteso perizia

polog o 1250.001 e tra %00.00le | %.500.001e tra oltre
1250.000) 1500.000) 1.500.000) 14.000.000) 14.000.001 e $40.000.000)
) 140.000.000)

Immobile finito 300,00 Y280,00 366,00 ¥4793,00 ¥41.159,00 Y41.586,00 Dafissare
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Immobile in co-
struzione — prima 300,00 280,00 ¥366,00 Y4793,00 ¥41.159,00 Y41.708,00 Da fissare
perizia

Immobile in co-
struzione — peri— 14115,00 14183,00 Y244,00 366,00 488,00 Y4610,00 Dafissare
zie successive (*)

Frazionamento ¥:300,00 ¥305,00 Y.488,00 ¥4610,00 Y4732,00 ¥854,00 Dafissare

(*) si intende per “perizia successiva” anche il caso in cui un immobile finito venga ristrutturato e siano previste,
da parte della banca, erogazioni differite del mutuo in relazione alla verifica dello stato di avanzamento lavori a
mezzo di perizie successive.

Nei casi di richiesta di perizia da effettuare su piu unita immobiliari o su complessi immobiliari:

X Immobile costituito da unica unita immobiliare con annessa uno o piu pertinenze: si applica il costo di
un’unica perizia (vedi tabella riportata);

X Piu unita immobiliari (e relative pertinenze) ubicate nello stesso complesso immobiliare: si applica il
costo standard di perizia (vedi tabella sopra riportata) oltre a 1/3 di costo standard di perizia per ogni
unita immobiliare aggiuntiva;

X Piu unita immobiliari (e relative pertinenze) ubicate in complessi immobiliari diversi: si applica il costo di
una unica perizia per ogni unita immobiliare (vedi tabella sopra riportata)

Fondo di Garanzia Prima Casa

Credem ha aderito al Protocollo di Intesa tra ABI e il Ministero dell’Economia e delle Finanze dell’'08/10/2014 che si pone
I'obiettivo di favorire I'accesso al credito da parte delle famiglie per I'acquisto dell’abitazione principale.

Il Fondo di garanzia per la prima casa (il “Fondo”) gestito da Consap Spa e stato istituito presso il Ministero di un Fondo con la
Legge 27 dicembre 2013, n. 147, art. 1 comma 48 lett. ¢), al fine di offrire garanzie su finanziamenti ipotecari destinati
all’acquisto della prima casa.

La domanda di accesso al Fondo deve essere presentata contestualmente alla richiesta di mutuo, consegnando il modulo
scaricabile dal sito MEF o Consap e comungque disponibile in filiale, debitamente compilato e firmato.

La Banca, una volta effettuate le principali verifiche, procedera all'inoltro a Consap della richiesta di ammissibilita.
Entro 20 giorni dal ricevimento della richiesta, Consap dovra fornire un riscontro alla Banca.

Per I'accesso al Fondo:

Requisiti  minimi di | richiedenti, alla data di presentazione della domanda di mutuo per I'acquisto della prima casa,
accesso dei non devono essere proprietari di altri immobili a uso abitativo (anche all’estero) salvo il caso in cui
richiedenti la proprieta dell'immobile/i sia stata acquisita per successione causa morte, anche in comunione

con altro successore, e che sia ceduto/i in uso a titolo gratuito a genitori o fratelli.

| richiedenti/mutuatari e i datori di ipoteca devono coincidere.

Ammontare massimo 250.000 euro
del finanziamento

Entita della garanzia Il Fondo prevede una garanzia pubblica del 50%.
prestata dal Fondo

L'articolo 1 commi 113 e 115 della Legge n. 207 del 30.12.2024 “Bilancio di previsione dello Stato per
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I'anno finanziario 2025 e bilancio pluriennale per il triennio 2025-2027”, ha disposto, per le domande
con modulo Consap sottoscritto dal 01/01/2025 al 31/12/2027, I'accesso al Fondo prima casa
“esclusivamente” alle seguenti categorie:

° coppia coniugata ovvero convivente more uxorio il cui nucleo sia stato costituito da almeno
due anni e in cui uno dei componenti non abbia compiuto 36 anni (in tal caso il mutuo deve
essere richiesto dai componenti la coppia congiuntamente);

e famiglia monogenitoriale con figli minori:

- persona singola non coniugata, né convivente con |'altro genitore di nessuno dei propri
figli minori con sé conviventi,

- persona separata/divorziata ovvero vedova convivente con almeno un proprio figlio
minore;

e conduttori di alloggi di proprieta degli Istituti autonomi per le case popolari comunque
denominati;

e  giovane/i che non hanno compiuto trentasei anni di eta.

] nuclei familiari che includono tre figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE non
superiore a 40.000 euro annui (categoria introdotta dalla Legge di bilancio 2024)

° nuclei familiari che includono quattro figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE non
superiore a 45.000 euro annui (categoria introdotta dalla Legge di bilancio 2024);

° nuclei familiari che includono cinque o pit figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE
non superiore a 50.000 euro annui (categoria introdotta dalla Legge di bilancio 2024)

La legge 2 luglio 2026, n. 116, di conversione, con modificazioni, del decreto-legge 7 maggio 2026, n.
66, recante disposizioni urgenti per il Piano Casa, ha ampliato le categorie ammesse al Fondo. A
decorrere dal 3 agosto 2026, possono accedere al Fondo anche:

X le persone con disabilita permanente accertata ai sensi dell’articolo 3, comma 3, della legge 5
febbraio 1992, n. 104;

X i componenti di un nucleo familiare al quale appartenga da almeno due anni un familiare
convivente, figlio, figlia, fratello o sorella del richiedente, con disabilita permanente accertata
ai sensi dell’articolo 3, comma 3, della legge n. 104 del 1992.

Il Fondo offre le seguenti garanzie della quota capitale in base alla tipologia di cliente ed in base all'LTV
dell’operazione (LTV = rapporto fra I'importo del mutuo ed il costo di acquisto dell'immobile)

° 50% in caso di mutui con LTV fino all'80%

e  80%in caso di mutui con LTV maggiore dell'80% richiesti da soggetti con ISEE non superiore
a 40 mila euro annui

®  80% in caso di mutui con LTV maggiore dell'80% richieste da soggetti appartenenti a nuclei
familiari che includono tre figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE non superiore a
40.000 euro annui

®  85%in caso di mutui con LTV maggiore dell'80% richieste da soggetti appartenenti a nuclei
familiari che includono quattro figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE non
superiore a 45.000 euro annui;

] 90% in caso di mutui con LTV maggiore dell'80% richieste da soggetti appartenenti a nuclei
familiari che includono cinque o piu figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE non
superiore a 50.000 euro annui

Per coloro che, pur rispettando i requisiti di accesso al Fondo, hanno un ISEE superiore ai limiti
sopra indicati, la garanzia resta al 50% della quota capitale.
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Finalita finanziabile Possono accedere alla garanzia del Fondo i mutui ipotecari destinati all’acquisto, anche con accollo
da frazionamento, di immobili da adibire ad abitazione principale (non rientranti nelle categorie
catastali Al, A8, A9 o con caratteristiche di lusso), e all’acquisto con ristrutturazione per
accrescimento dell’efficienza energetica.

| requisiti per classificare i mutuatari nelle devono essere rispettati alla data della presentazione della domanda di
finanziamento.

Il tasso effettivo globale (TEG) non puo essere superiore al tasso effettivo globale medio (TEGM) pubblicato trimestralmente
dal ministero dell’economia e delle finanze ai sensi della legge 7 marzo 1996, n.108.

Per le domande di accesso al Fondo presentate fino al 31 dicembre 2027 la garanzia elevata (superiore al 50% della quota
capitale) potra essere riconosciuta, ricorrendone le condizioni, anche nei casi in cui il TEG sia superiore al Tasso TEGM, nella
misura massima del differenziale, se positivo, tra la media del tasso IRS a 10 anni pubblicato ufficialmente, calcolata nel mese
precedente al mese di erogazione, e la media del tasso IRS a 10 anni pubblicato ufficialmente del trimestre sulla base del quale
e stato calcolato il TEGM in vigore.

A tutti i clienti che abbiano ottenuto I'accesso al Fondo la Banca non pud richiedere ulteriori garanzie aggiuntive - non
assicurative - (es. fidejussioni) oltre all'ipoteca sull'immobile.

La concessione del credito € comunque subordinata alla valutazione della banca.

| riferimenti normativi, le informazioni di dettaglio sul Fondo prima casa, le modalita di ammissione alla garanzia, il modulo di
domanda e lelenco della documentazione da presentare sono reperibili sul sito Consap all'indirizzo:
https://www.consap.it/fondo-prima-casa/normativa-e-modulistica/

INFORMAZIONI E DOCUMENTI PER LA VERIFICA DEL MERITO DI CREDITO

Per consentire al finanziatore di valutare il merito di credito, il cliente deve fornire le informazioni e i documenti
sotto indicati entro 30 giorni dalla richiesta.
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Il credito non puo essere concesso se il cliente non fornisce le informazioni o altri documenti specifici che po-
tranno essere richiesti dalla filiale.

Per la verifica del merito di credito, il finanziatore si avvale di informazioni ottenute tramite la consultazione di
banche dati.
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Carta d’identita/Passaporto

Tessera Sanitaria/Codice Fiscale

Documenti anagrafici Certificato di Stato di Famiglia in originale

Certificato di Residenza in originale

Lavoratore dipendente a tempo indeterminato

Ultimo modello CU

Ultime 3 buste paga consecutive

Lavoratore autonomo ditta individuale

Ultime 2 dichiarazioni modello unico

Lavoratore autonomo socio di societa di persone

Ultime 2 dichiarazioni modello unico del socio

Ultime 2 dichiarazioni dei redditi della societa

Documenti reddituali — — . —
Lavoratore autonomo amministratore e/o socio di societa di capitali

Ultime 2 dichiarazioni modello unico del socio

Atipici/Categorie diverse dalle precedenti

Ultimo modello CU

Contratto di lavoro in essere

Pensionato

Ultimo modello CU o ultimo modello 730
Ultimo cedolino della pensione o accredito su c¢/c

ESTINZIONE ANTICIPATA, PORTABILITA” E RECLAMI

Estinzione anticipata

Il cliente puo estinguere anticipatamente in qualsiasi momento, in tutto o in parte, il finanziamento senza penali
o altri oneri. In tal caso il cliente ha diritto a una riduzione del costo totale del credito, in misura pari all'importo
degli interessi e dei costi dovuti per la vita residua del contratto (ai sensi dell’articolo 120-quaterdecies.1 del
T.U.B.). Uestinzione totale comporta la chiusura del rapporto contrattuale con la restituzione del capitale ancora
dovuto - tutto insieme - prima della scadenza del credito immobiliare.

In caso di restituzione parziale essa avra |'effetto di diminuire I'importo delle rate successive, fermo restando il
numero di esse originariamente pattuito.

Portabilita del finanziamento

Nel caso in cui, per rimborsare il finanziamento, ottenga un nuovo finanziamento da un altro finanziatore, il
cliente non deve sostenere neanche indirettamente alcun costo (ad esempio commissioni, spese, oneri o penali).
Il nuovo contratto mantiene i diritti e le garanzie del vecchio.

Tempi massimi di chiusura del rapporto
| tempi massimi di chiusura del rapporto sono 60 giorni calcolati a decorrere dalla data di richiesta e previa costi-
tuzione della provvista per I'estinzione del debito residuo.

Reclami

| reclami possono essere inviati per lettera raccomandata A/R all’Ufficio Relazioni Clientela, Via Emilia S. Pietro n.
4, 42121 Reggio Emilia (RE) per via telematica alla casella email recweb@credem.it o a mezzo posta certificata
all'indirizzo rec.credem@pec.gruppocredem.it.

La Banca deve rispondere entro 60 (sessanta) giorni dalla ricezione del reclamo inerente operazioni e servizi
bancari. Le modalita di trattazione dei reclami sono rese note al cliente su sua richiesta o, in ogni caso, al mo-
mento della conferma dell’avvenuta ricezione del reclamo.
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Ai sensi del decreto legislativo 28/2010 e successive integrazioni e modificazioni, il Cliente che intende esercitare
un’azione individuale davanti all’Autorita Giudiziaria & obbligato a esperire il procedimento di mediazione o il
procedimento di risoluzione stragiudiziale delle controversie con la clientela di cui all’art. 128 bis TUB.
L’esperimento di tale procedimento & condizione di procedibilita della domanda giudiziale. A tale fine, le parti
concordano di sottoporre le controversie che dovessero sorgere in relazione al presente contratto:

* all’Organismo di conciliazione Conciliatore Bancario Finanziario (iscritto nel registro tenuto dal Ministero della
Giustizia al n. 3), specializzato nelle controversie bancarie e finanziarie che dispone di una rete di conciliatori dif-
fusa sul territorio nazionale. Il citato Organismo di conciliazione puo essere attivato dalla Banca o dal Cliente e
non richiede che sia stato preventivamente presentato un reclamo alla Banca. Il Cliente potra attivare la concilia-
zione presso la sede piu vicina alla residenza o al domicilio dello stesso. Le condizioni e le procedure sono defini-
te nel relativo regolamento, disponibile sul sito www. conciliatorebancario.it e presso tutte le Filiali della Banca.
Le parti restano comunque libere, anche dopo la sottoscrizione del presente contratto, di concordare per iscritto
dirivolgersi ad un altro organismo, purché iscritto nel medesimo registro del Ministero della Giustizia;

¢ all’Arbitro Bancario Finanziario (di seguito anche solo “ABF”) - istituito ai sensi dell’art. 128-bis del TUB -, dopo
aver presentato un preventivo reclamo alla Banca ed al fine di ottenere la risoluzione della questione insorta at-
traverso una decisione emanata dal collegio giudicante (o dal relativo Presidente nei casi previsti dalle disposi-
zioni normative applicabili). L'ABF puo essere adito per I'accertamento di diritti, obblighi e facolta, indipenden-
temente dal valore del rapporto al quale si riferiscono. Se la richiesta del Cliente ha ad oggetto la corresponsione
di una somma di denaro, la competenza dell’ABF ha ad oggetto solamente questioni di importo non superiore a
euro 200.000,00, con esclusione dei servizi di investimento. Per sapere come rivolgersi all’ABF si pud consultare
il sito www. arbitrobancariofinanziario.it, chiedere informazioni presso le Filiali della Banca d’ltalia, oppure rivol-
gersi direttamente alla Banca. Resta comunque ferma la facolta del cliente di presentare esposti alla Filiale della
Banca d’ltalia nel cui territorio ha sede la Banca per chiedere l'intervento dell’lstituto con riguardo a questioni
insorte nell’ambito del rapporto contrattuale. Il presente contratto e regolato dalla legge italiana. Per qualunque
controversia che dovesse sorgere in dipendenza dal presente contratto & competente in via esclusiva il Foro di
Reggio Emilia, ad eccezione del caso in cui il cliente rivesta la qualifica di consumatore ai sensi dell’art. 3, comma
1, lett. a) del D.lgs. n. 206/2005. In tale ultimo caso, sara competente I'autorita giudiziaria nella cui circoscrizione
sitrova la residenza o il domicilio elettivo del Cliente consumatore.

CONSEGUENZE DELL’INADEMPIMENTO DEL CLIENTE

Se il cliente non adempie gli obblighi previsti dal contratto, puo andare incontro a conseguenze negative.

Per esempio, in caso di ritardo nel pagamento delle rate il finanziatore applica il tasso di mora.

Se I'inadempimento e grave, il finanziatore puo risolvere il contratto e assumere iniziative per soddisfare il pro-
prio credito. Per esempio, se il finanziamento e garantito da un’ipoteca, puo far vendere I'immobile e soddisfarsi
sul ricavato.
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LEGENDA

Attestato di Prestazione
Energetica (APE)

L'APE (Attestato di Prestazione Energetica) € un documento che attesta la qualita
energetica di un immobile, indicando la sua classe energetica, il suo fabbisogno e
consumo di energia e gli eventuali interventi migliorativi. L’APE & obbligatorio in caso di
compravendita o locazione di un immobile e deve essere redatto da un tecnico abilitato
secondo le norme nazionali.

L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) deve essere conforme al decreto
interministeriale del 26 giugno 2015, emanato dal Ministro dello sviluppo economico di
concerto con i Ministri dell’lambiente e della tutela del territorio e del mare, delle
infrastrutture e dei trasporti, della salute e della difesa, basato sulle "Metodologie di
calcolo delle prestazioni energetiche" e i requisiti minimi per gli edifici, come delineato
nel decreto legislativo del 19 agosto 2005, n. 192 e i suoi allegati.

Ipoteca

Garanzia su un bene, normalmente un immobile. Se il debitore non puo piu pagare il
suo debito, il creditore puo ottenere I'espropriazione del bene e farlo vendere.

Istruttoria (spese per la stipula
non connesse alla durata del
contratto)

Pratiche e formalita necessarie all'erogazione del finanziamento

Indice diriferimento

Parametro di mercato o di politica monetaria preso a riferimento per determinare il
tasso diinteresse.

Parametro di riferimento

Parametro di mercato o di politica monetaria preso a riferimento per determinare il
tasso diinteresse.

Perizia

Relazione di un tecnico che attesta il valore dell'immobile da ipotecare.

Piano diammortamento

Piano di rimborso del finanziamento con I'indicazione della composizione delle singole
rate (quota capitale e quota interessi), calcolato al tasso definito nel contratto.

Piano di ammortamento “fran-

Il piano di ammortamento piu diffuso in Italia. La rata prevede una quota capitale cre-
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cese”

scente e una quota interessi decrescente. All'inizio si pagano soprattutto interessi; a
mano a mano che il capitale viene restituito, I'ammontare degli interessi diminuisce e
la quota di capitale aumenta.

Quota capitale

Quota della rata costituita dall'importo del finanziamento restituito.

Quota interessi

Quota della rata costituita dagli interessi maturati.

Rata variabile

L'importo della rata varia al variare del parametro a cui € indicizzato il finanziamento

Rata costante

La somma tra quota capitale e quota interessi rimane uguale per tutta la durata del
mutuo.

Spread Maggiorazione applicata ai parametri agli indici di riferimento.
Tasso Annuo Effettivo Globale Indica il costo totale del finanziamento su base annua ed e espresso in percentuale
(TAEG) sull'ammontare del finanziamento concesso. Comprende il tasso di interesse e altre

voci di spesa, ad esempio spese di istruttoria della pratica e di riscossione della rata.
Alcune spese non sono comprese, per esempio quelle notarili.

Tasso diinteresse di preammor-
tamento

Il tasso di interesse applicato sulla somma finanziata per il periodo che intercorre tra il
giorno successivo alla data di stipula ed il giorno di inizio di ammortamento del
finanziamento.

Tasso diinteresse nominale an-
nuo

Rapporto percentuale, calcolato su base annua, tra l'interesse (quale compenso del
capitale prestato) e il capitale prestato.

Tasso di mora

Maggiorazione del tasso di interesse applicata in caso di ritardo nel pagamento delle
rate.

Tasso Effettivo Globale Medio
(TEGM)

Tasso di interesse pubblicato ogni tre mesi dal Ministero dell’Economia e delle Finan-
ze come previsto dalla legge sull’'usura. E” utilizzato per il calcolo del cosiddetto “tasso
soglia”, ossia il limite oltre il quale il tasso d’interesse diviene usurario.

Per verificare se un tasso di interesse e usurario, quindi vietato, bisogna confrontarlo
con il “tasso soglia” riferito ai mutui a tasso fisso oppure con il “tasso soglia” dei mutui
a tasso variabile, in vigore nel trimestre in cui il contratto di mutuo e stato stipulato.
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INFORMAZIOBENERASULCREDITMMMOBILIAREFFERTACONSUMATORI

MUTUOPOTECARKRYVERAASSEBISSO

INFORMAZIOSULFINANZIATORESULLUNTERMEDIARDELCREDITO

Finanziatore CreditoEmiliandSpA

Via ViaEmiliaS.Pietro,4

CAP 42121

Citta ReggiEmilia

Sitolnternet www.credem.it

N.IscrizioneAlbo Iscritta o o[ delleBanchgn.5350) o0 o0][ aeifruppibancaritenuti dalla
Banca [/$ @]20010)- Aderenteal Fondolnterbancariadi Tuteladei De-
positi

Nelcasadi offertaattraversointermediaridel credito
(dacompilarea curadichiesegueo [ } ( ( oc@Eedsoggettocheentrain contatto con ilcliente)

Nome/Cognome/Denominazione oo [JvS E uAwe@SPANV

Numerodiiscrizionev oo[ oneulo[]vS € u éijchlEqg:}scrittav o o[ degliintermediarifinanziariexart. 106
TUB(c.d.™ o hv] }coin. 232

Indirizzo oo[]vs CEuVigMVitahélw?2 t42122ReggiEmilia

E}u | }JPviu | v}iu]v I]}v oo[]Jvd Eu ] EJ}W D ] 8}E & ]3]1]} DudulKy
Epuu E} ] ]* EJI]}v v oo[ o v }]v p] o[]vd EGu ] E]} ] E]33}W VE 1id
/v JE]II} oo[]vd Eu ] E]}AWZMilandt sededperrhtiva: Via Desenzano 2, 20146 Milano

Qualifica Agentein attivita finanziariadi AvveraSPA

CHE K" [ILCREDITOMMOBILIARE

Il credito immobiliare & un finanziamento a mellingo termine. In genere la sua durata va da un minimo di 5 a

un massimadi 30 anni.

Di solito viene richiesto per acquistare, ristrutturare o costruirémmobile. Puo servire anche per sostituire o
rifinanziarecontratti di credito immobiliaregiaottenuti per lestesse finalita.

Il credito immobiliargpud esseregarantitodaipotecasuunimmobilee in questocasosichiama”] % }8 &]}_X

Il clienterimborsa il credito con il pagamento periodico di rate, comprensive di capitale e interessi, secondo un
tasso che puo essere fisso, variabile, misto o di due tipi. Le rate possono essere mensili, trimestrali, semestrali o
annuali.

ITIPDICREDIT®MMOBLIAREILORQRISCHI

Finanziamentatassofisso

Rispettoal tassoiniziale,il tassodi interessee o [ ] u %c.delieSingolerate rimangondfissiper tutta la duratadel

contratto. Losvantaggiopertanto, & non poter sfruttare eventualiriduzionidei tassidi mercato.

Iltassodiinteresse o [ ] u %dplE Sidgolerate rimangondfissiper tutta la duratadel contratto.

Losvantaggi® non poter sfruttare eventualiriduzionidei tassidi mercato.

Il tasso fisso & consigliabile a chi vuole essere certo, sin dal momento della firma del contratto, della misura del
§ eo}lU Po] Ju% }ES] 00 <]JvP}o E § U del debifo daifestitui@e, indipekdentenieh}

te dalle variazioni delle condizioni di mercato.
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N oSE}

E uZz E]S} o WE&}S} }oo} ] /vs8 » SCE /  ]Jo D]v]es E} o0o0F }v}u] C
lativo al Fondo di Garanzia Prima Cdshv} ]*%}v] Jo] % % E}(}v Ju v38] oo =« I]J}v "~ 03E}_
Generale pressda filialedi riferimento.

K(( €S ~"DupsSp} = '€ v_

Credem mira a promuovere la diffusione di abitazioni ad alta efficienza energetica ed ha quindi svilyiffatdls

ADusu} o 'E v_ ] 8 (Jv vi] Ev o «u]e8}X

Qualorao[Juu} Jo }PP 88} ] «<u]+s} ] 1%0}38 ~vVv3E u o }v ]il}vl A}v} e E E
delle seguenti classi energetiche: A (A1, A2, A3, A4); B verranno appbpateel€i istruttoria riportate nello schema

illustrativo sottostante.

] » Puld} puv} « Z u JoopeSE 3]A} oo & SS E]-S] z oo[}(( &S "DusSu} = 'GE

VOCI DESCRIZIONE
Finalita del finanziamento Acquisto Immobile Residenziale
Classi energetiee ammissibili - A(A4,A3,A2e Al)
- B
Spese di Istruttoria (spese per la iXATTUIT |
stipula non connesse alla durata
del contratto)

>[}(( ES ~"Dpsu} e« '€ v_. oPS 00 o0-°e v EP §] oof]Juu} Jo <u]es §}
Per E o0 }v ]I]}vl] P Alo 8 E]*% 535} 00[}(( EE J*%}v] ]Jo % E ] updp] 3
0— 38 «5 38} ] WE 5 1]}v v EP 8] ~ W + o0o0[Juu}]o ]Jv }E<} 1A o0]]% P] 1v (

obbligatoriamente prima della ao» P v 0 WE}e% 53} /IV(}EuU 5]A} ME}% } "§ v E ]Il 8§} Z
vincolante della Banca. Tale certificazione dovra confermare quanto dichiarato dal cliente e in particolare una classe
energetica uguale o superiore a B.
L'Attestato di Prestaone Energetica (APE) deve essere conforme al decreto interministeriale del 26 giugno 2015,

uv s} o D]v]*SE} 00} *AJopu% %} }Iviul} ] }v ES} }v ] D]v]SE] 00[ u ] v
del mare, delle infrastrutture e dei tragpio della salute e della difesa, basato sulle "Metodologie di calcolo delle
prestazioni energetiche" e i requisiti minimi per gli edifici, come delineato nel decreto legislativo del 19 agosto 2005,
n. 192 e i suoi allegati.
La concessione del credito émenque subordinata alla valutazione della banca.

/o Dusp} /%3}3 @&E]} AA E d +¢} (]J**} ] @ u €EJ]A}o3} % E]JA 8] }vepu S}E
usoresidenziale.

A Z] « s@gecificiegatiallatipologiadel }vSE S$S}

Persaperne dpiu:

LaGuidaPratica” } u %o Ganéieasall mutuoipotecarioin parole « u %o, odhdaiutaadorientarsinellascelta,e
disponibilesul sito www.bancaditalia.jppressatutte le filiali e sulsito www.credem.itdelfinanziatore
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PRINCIPACONDIZIOMICONOMICHE

QUANTOW h BRQSTAREFINANZIAMENTO

IPOTESI SENZA PREAMMORTAMENTO
Importo totale del credito: 170.000,00}
Costototale delcredito; i0TX0806UTT |
Importo totale dovuto dalcliente: TT1TXdd06UTT |
TasscAnnuo Effettivo Globale(TAEG)8,260%

| valorisoprariportati sonostati calcolatiseconddatabelladi cui sotto:

Capitale 170.000,00;
Durata(mesi) 240
Indicedi riferimento IRSE]o A 8} o[pos]u} P]}EV} o AJE

dente t Maggio 2026 pari a 3,R2%0. Si rappresenta che
tasso applicato al singolo contratto potra essere diver
]Jv @ o 1]}v. oo[ v uv3} oo0[]v ]
consegnalel Prospettolnformativo Europeo
Standardizzatcsheaccompagneo [ K ( (vi@ieslantedella

Banca.
Spread 4,00%
TAN 7,240%

Istruttoria (spese per la stipula non connesse alla duif 6.000,00]
del contratto)

Incassoata 3,50 |

Commissionéi gestioneannua 60,00

Impostasostitutiva 425,00 (paria0,25%mporto erogato)
Polizzancendioe scoppio 1.363,33] (premiounicoatitolo esemplificativo)
Spesdli perizia 300,00,

Inviocomunicazioni - supportocartaceo0,00euro.

- supportoelettronico(MYBOX),00euro.

KoSE 0 d ' %}ee}v} ee E] 0SE] }*8S]U <p o] 0 *% * % E ]Jo v}S§ ]}i
finanziamenti a tasso variabile il TAGuUn valore meramente indicativo, in quanto puo subire variazioni determ
oo[ v u v®&p][]wvdififerimento.
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IPOTESI CON PREAMMORTAMENTO
Importo totale del credito: 170.000,00}
Costototale del credito: i0 0 X0ATUDT |
Importo totale dovuto dal cliente: TT6 X0ATUS T |
TasscAnnuo Effettivo Globale(TAEG)8,243/46*

| valorisoprariportati sonostati calcolatisecondda tabelladi cuisotto:

Capitale 170.000,00;
Durata(mesi) 246 (di cui 6 di preammortamento)
Indicedi riferimento /Z» E]o A 8} o[po3]Ju} P]}EV} 0-A}(

dente t Maggio 2026 pari a 3,240%i.rappresenta che
tasso applicato al singolo contratto potra essere diver
]Jv @ o 1]}v. oo[ v uv3} oo0[]v ]
consegnalel Prospetto InformativoEuropeo
Standardizzatcheaccompagneo [ K ( (vi@ieslantedella

Banca.
Spread 4,00%
TAN 7,240%

Istruttoria (spese per la stipula non connesse alla duif 6.000,00]
del contratto)

Incassoata 3,50 |

Commissiondi gestioneannua 60,00,

Impostasostitutiva 425,00 (paria0,25%mporto erogato)
Polizzancendioe scoppio 1.363,33] (premiounicoatitolo esemplificativo)
Spesdli perizia 300,00

Inviocomunicazioni - supportocartaceo0,00euro.

- supportoelettronico(MYBOX),00euro.

KoSE od ' %}ee}v} e E] 0SE] }*S]U <py o] o *% ¢ % E ]Jo v}S ]}i

finanziamenti a tasso variabile il TAEG ha un valore meramente indicativo, in quanto pu0 subire datizionate
oo[ v u v®&p|[]wvdiFiferimento.

(*) Il Taeg sopra esposto € comprensivo dei costi relativi a 6 mesi di preammortamento calcolati al tasso

annuo.

VOCI COSTI
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Importomassimdinanziabile

Finoal 95%del valoredi perizia 0 0[] u u Joflesto in garanzia
cono[]%}s X

Durata

Da 5 a 35 anni con durate intermedie.

Nel limite della durata massima del finanziamento, il cliente
richiedere un periodo di preammortamento fino ad un mass
di 6 mesi (rate composte da soli interessi oltre alle spes
incasso rata)

Garanzieaccettate

] (Jvl oo }EE §5 A ops i]}v 00[]
Zia € necessaria perizffettuata da tecnici benevisi al finanz
tore. Il costoé indicatonellasezione”W &g 1]v] _ X
lo (Jv vi] 8}E <ule]e Jv P & vi] Juu
dello Statoitaliano.

Tassdali interessenominaleannuo

Tassadeterminatosullabase o o [/ vdi]riferimento IRSfisso
per o []v Sud@@&tadel contratto di creditoimmobiliareipoteca
rio +spread.

Indicedi riferimento

TASSDISPONIBILI

Il tasso di ammortamento sara determinato in base alla gy

zione del tasso IRS Euettera con scadenza pari alla durata
updu} EJo A 38} o[pos]u} P]}EV} o A}E

consegna del Prospetto Informativo Europeo Standardizzat

Ju% Pv o[}(( €3 A]v }o v§ 00 v

to sui principali quotigni economici il giorno successiala

datadi quotazioneQualorala duratadelmutuossia:

-]lv( E]}E } puPu o ] i1 vv]U « E % C
EURO lettera relativo alla durata residua;

-compresa tra i 11 e i 14 anni, sara preso com®d( E]Ju V
EURO 12 anni lettera;

- Ju%E « SE& ] iA ] i6 vv]U « E %
EURO a 15 anni lettera;

- Ju%E « SE ] Ti ] 70 vv]U « E % G
EURO a 20 anni lettera;

-compresatrai25ei29 anni,sarapi }u E]( E]Ju
EURO a 25 anni lettera;

-compresa tra i 30 e i 35 anni, sara preso in considerazion
EURO a 30 anni lettera.

>[1v ] ] €®1( ®Ju vs8} /z~ uulv]*SE
Administrator.
Le possibili implicazioni derivanti da[p3]o]li} 0

riferimento consistono nella possibilita che il tasso applica
*]JvP}0o} }VSE 33} %}SE <+ E JA E-}

oo[]v ] o ulu vs} 00 }ve Pv o\
Europeo Standardizzato che accsm Pv o[} (( E3 A]
Banca. Il finanziamento a tasso fisso garantisce un ta
interesse e rate costanti per tutta la durata del contratto. Off

Es 1l 00[Ju%}ES} % P & U u v}
di eventuali riduzioni deassi di mercato.

Spread

Massimaapplicabile4,00punti annui.

Nel caso il cliente faccia richiesta di un periodo di
preammortamento, lo spread applicato al parametro nel peri
di preammortamento sara pari a quello definito per il periodo
ammortamento.
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Tassdliinteressedi preammortamen | Ugualealtassodiinteressenominaleannuo.
to (EX o }o}lvv ~d ee¢} ] ]v8 E ¢ % %0
* U%0](] 3]A} o00[Ju%}ES} o0 E §
Istruttoria (spese per| 6.000,00euro
la stipula non connes| i XATIUIT p&} Jv ¢} ] upsSu} E] vSE v§
alla durata del e '€ vVv_X > E S35 E]-8] z oo[}((
contratto) e 1]}v ~ Z2¢[ Jo & ]38} /uu} Jo] E X

Periziaecnica

SPESE

Spese per latipula del
contratto

Costo ecaricodel cliente,indipendentedal finanziatore applica
to datecniciesternibenevisal finanziatore.

Perimmobili ad uso di civile abitazioneil costo della periziae
pari 111 jvainclusa.

Per perizie relative ad immobili residenzialin costruzione,m-
mobili non residenzialio frazionamento, consultala tabellari-
portatasotto allasezione® oS E}_X
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Altro

W3}olll Jv v ]} * }% % ]}W iXioiUii! <p
esemplificativo e relativo ad capitale assicurato di 170.000 ¢
e durata assicurazione 20 anni; coperture acquistate ince
scoppio e danni consequenziali, atti vandalici, exanibsferici
e fenomeni elettrici (pacchetto incendio e garaniitegrative).
Il costo della polizza incendio obbligatoria & stato stimato-g
dendo a riferimento la polizza Avvera Protezione Incendio
mercializzata dalla banca. Il cliente pud sattivere una polizz
incendiopressoqualsiasiCompagniadi Assicurazionehe offra
le coperture richieste dalla Banca; in tal caso la polizza (
esserevincolataa favoredellaBanca.

Imposta sostitutiva di cui agli artt. 15 e segg. del D.P.R. 6
(applicata mediante opzione formalizzata per iscritto nel con
to) e successivmodifiche edntegrazioni:

- credito immobiliare destinato all'acquisto, costruzione o rist
turazione di un immobile ad uso abitativo e relative pertine
per i quali norricorrono le condizioni di cui alla notéis$ all'art.
1 della tariffa, parte prima, annessa al Testo Unico delle dis
zioni concernentil'imposta di registro, approvato con D.P.R
26.4.1986, n.131 ("seconda casa") 2 % calcolata sul capital
gato

- creditoimmobiliaredestinatoad altre finalita 0,25 % calcolata
sulcapitaleerogato

Commissione di
gestione annua

60,00euro annui.

Incassaata

X 3,50 euro per singolarata con addebitoautomaticoin
clc;
X 3,50europer singolarata con pagamentger cassa.

Inviocomunicazioni

- supportocartaceo0,00euro.
- supportoelettronico(MYBOX)0,00euro.

Altro

Spese per la gestione del rapfmor

- Variazionefestrizioneipoteca0,00euro
- Accollocreditoimmobiliare150,00euro
- Arrotondamentaata0,50eurosuperiori

2| Tipodiammortamento Progressiva* (E v+ _X
— w
o S _
'e) 5 Tipologiadi rata Costante.
Z
<
o <§( % Periodicitadellerate Rataperiodicaposticipataconfrequenzamensile.

Preammortamento

E il periodo di tempo che intercorre tra il giorno successivo a
data di stipula ed il giorno di inizio di ammortamento del
finanziamento durante il quale il cliente paga rate composte
soli interessi.
Nel periodo di preammortamento il cliente non bionsa il
%] 0 Z @E&]Juv <«u]lv ] ]vA E] 8} E]-
iniziale.
Il tasso di preammortamento € stabilito al momento della sti
o }vSE 88} ] upsSp} ~ (&€ ~d <} ] ]vs
Il periodo di preammortamento puo essere algedal cliente pe
un massimo di 6 mesi.
Terminato il periodo di preammortamento comincia a decorr
periodo di ammortamento (rate composte da quota capitale

Aggiornato al 03/08/2026



CREDEM | BANCA

A

guota interessi di ammortamento).

(EX o }o}vv Mu%}ES} o0 E 3nentoyv

% €& |i1iXi1iUii ] %]S o _ v oo § o0
00[Ju%l}®ES} oo E S ] Ppuls} EI%

Prima della conclusione dedntratto & consigliabile prendere visione del piano di ammortamento personalizzato
contenutonel ProspettolnformativoEuropecStandardizzato.
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CALCOLBSEMPLIFICATIVC>>[/ D W KOEDIKRATA

. ) Importo della rata mensile ¢ Importodella Se il tasso di Seil tassodi
Tassdliinteresse | Duratadel finan . . . .
applicato* Ziamento{anni) p?r,ga}mnjgftan‘w?nto per ratamensile interesse mFergssazh-
HITXITIUIT ] %o per aumentadel minuiscedel
i xXiiiu 2%dopo2 2%dopo?2
dicapitale anni** anni**
7,030% 10 597,07} 1.163U11
7,190% 15 610,66 | 6idURI
7,240% 20 oioUbGT) 66iUil1 | Importorata Importorata
7,220% 25 613,21} 67iUIT || costante costante
7,050% 30 609,81 ! 677,51 |

(*) Il tasso di interesse ¢ il tasso applicato al pertigweammortamento e di ammortamento.

(**) Solo per i mutui che hanno una componente variabile al momento della stipula. In pressaraftior altassodi interesse,
lo scenaridiene conto oo[}* Joo IdpiaipetiAabilgfinoadunmassimalel 2%).

Il TasscEffettivoGlobaleMedio (TEGM)revisto 0 o [ 2@eladegge * 1 0 o [ (lenu TA8/1996) relativoalle rispettiveclassdi
operazionbmogeneepuo essereconsultatoin filiale e sulsito internet www.credem.it
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}vd «3pu ou v3 oo E}P I]}v 0 uy
la sottoscrizionegbbligatoria, di una polizza assicurativ

1% ESHE o E]J]e Z]} 1v v ]} L3
polizzadeveprevederele seguenticoperture:

| danni materiali direttamente causatial fabbricato da:
incendio, fulmine, esplosione o scoppioplosione, cadu
ta di aeromobili, meteoriti, corpi e veicoli spaziali, b
sonico.
Danni materiali e diretti al fabbricato assicuratocome
conseguenza degli eventi di cui sopra, causati da svil
(MUJU P sU A %}E]V Pu *3] % Cenla
dannoso; spese di demolizione, sgombero e trasportc
residuidel sinistro.
Il Valore Assicurabile corrisponde al costo di ricostruz
VU}IAIU ]Jvs «} Ju o[Ju%k}ES} }E
A vip ou v§ *}e3 v E % E o[]ad
nuovo del fabbricato con le stesse caratteristiche, escl
A o}E oo[ E eep p] ]Jo ( E] 8
urbanizzazione.
Il Cliente potra acquisire la copertura assicurativa richi
attraverso la sottoscrizione di una polizza con quelun
U Ju% Pv] ] ee] HE T]}V e E]S
presedi Assicurazione Riassicurazionenuto o00[/S
MS}E]Il § oo[ » & ]JI]} oo $3]A
6 "v v ]} 0 uvsS] v SuE o]_ ~>]
Assicurazione e Riassicurazione ed i relativi elenchi
%M 0] 8] epo ]38} oo[/s " AAAX]
dem offre Avvera Protezione Incendio, che protegge
o[Juu} Jo }PP §§} 0 UMSU} o0 u v
nati eventi in garanzia ¢eincendio, esplosione, scoppi
Avvera Protezione Incendio garantisce il valore di rico
11}v oo[Juu} Jo v ] oJuld] o0 %o
cato nel modulo di adesione e la sua durata coincide
<4 00 0 UUSHIU Ju% E vlhe] periodmdi
premmortamento. La sottoscrizione della polizza preg
pone a carico del cliente, un premio unico anticipate,
gatoin un'unica soluzione.
Avvera Protezione Incendio & prodotto da Credemas
razioni SpA, compagnia con sede e direzioReggio Em
lia, partecipata al 50% da Credito Emiliano S.p.A. e
restante 50% da SocietaReale Mutua di Assicurazioni
distribuitada Credem
La polizza emessa da una Compagnia diversa da-(
massicurazioni S.p.A. deve essere vincolata a faledise
Banca sulla base di un documento sottoscritto dalla-C
pagnia medesimail cui contenuto viene indicato dalla
Banca.

Esempio: capitale assicurato 170.000 euro, durata as
razione20 anni, pacchettoincendioe garanzidntegrative
=>premiounicoanticipatoparia 1.363,33euro.
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Polizzalonazione

In caso di sinistrandennizzabilea termini di polizza, i
valore o0o0[]v v cdlddgatoda Credemassicuraziol
corrisponde al costo di ricostruzione a nuovo

oo[]Juu} ihestcome o[]u % EGEpondenteal

}e3} A v3p ou v$ oS VE % &E
zione a nuovo del fabbricato con le stesse caratteristi

*oue] Jo A o}E oo[ E .p W] ]
oneri di urbanizzazione.Al verificarsi di un sinistro
o[]Jv vv]il} § CEu]v 8} v ] olJulsl-
to indicatonelmodulodi adesione.

La polizza distribuita dalla Banca non prevede il vinc
favoredella stessa.

[possibilerecederedalla polizzaentro 60 giorni dalla
data di decorrenza o0o0[ <+] @l Jienteinoltre,
puod recedere annualmente dal contratto di polizza, -0
nendo la restituzione del premio pagato e non goduto
casodi recesso,il Cliente deve provvederealla pronta
sosituzione della copertura al fine di evitare le conse
Pu vl % E Alss oo[]v}ee EA vI -
tuali

In caso di estinzione anticipata totale del mutuo o di
sferimento presso un altro ente finanziatore il Cliente
tra ottenere larisoluzione anticipata del contratto di pel
za con restituzione della parte di premio unico totale
gato (al netto delle imposte di legge) relativo al peri
residuo rispetto alla scadenza originaria, salvo richiec
mantenerein essereo [ ¢« ]ziogE.

Per tutti i dettagli riguardanti le coperture e i relativi lim
ii costi di intermediazione e gli ulteriori costi relativi
gestione del contratto di assicurazione, si rimanda a
informativo disponibile pressole filiali Credem,sul sito
www.credem.ite www.credemassicurazioni.it.

E1 ] 1v u] ofJuu} Jo }v e} Jv
derivi da una precedente donazione, per ottenerendrfi
ziamento e richiesta la sottoscrizione di una polizza as
& $§]A  Z vvpoo] ] E]e zZ] E]JA v
ziamentodi beni di provenienzadonativa,garantendone
lacommerciabilitée lasicurezzalella compravendita.
Tale polizzache il cliente pud scegliere liberamente
u @& 3}U JAE Sv E ]Jv vv o <
mutuante dal danno economico in presenza di esito-f
E Al}o oo[ 1]}v ] & +8]8pui]}v -
mari che abbiano acquisitoun diritto *poo[JuulLd
polizza dovra quindi garantire, in caso di sinistro, il
mento oo[]v vvailJegittimario consentendo
oo[ <«u]dEmaritenereil bene.

Il cliente pud recederein ogni momento dal contratto
relativo alla polizza donaziora.tal caso, tuttavia, il clier|
te dovrasceglierep v [ opolizzapresentesulmercato.
Pertutte le informazionirelative al recesso,e necessari
fare riferimento alla documentaziondornita dallacompa
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gniaassicurativa sceltdalcliente.
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ALTREPESBASOSTENERBNINCLUSHELTAEG

La/e polizza/e assicurativa/e accessoria/e al finanziamento €/sono facoltativa/e e nepandabile/i per

ottenere il finanziamento alle condizioni proposte. Pertanto il cliente pud

scegliere di non sottasivere alcuna polizza assicurativa o sottoscrivere una polizza scelta liberamente sul
mercato.

CiopremessoAvveraoffre al clientela facoltadi sottoscriverde seguentipolizze:

Avvera Protezione Infortuni, una polizza facoltativa che garantistierdé un capitale decrescente a fronte del
u v]( *3 Ee] ] Jv(}ESUV] Z of *¢] HUE 8}I] p ]* v o0} *A}oPJu v8}- oo 33]A]
nali. [possibileassicuraresinoatre soggettiv o o[ udéipintestataridel mutuo.

> uE § 00 %o}o]ll % E] oo UE § o (Jv vi] u v3}U Ju% @& ve]A oo
uvs}X /o olJ]vs Z o ( }osS ]+ Po] E o[]Ju%}ES} ee] WE E -]V} MV U
unicoanticipato,pagatoin un'unicasoluzionepuo esserdinanziatoall'internodel mutuo.

Avvera Protezione Infortuni & prodotto da Credemassicurazioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggio
Emilia, partecipata al 50% da Credito Emiliano S.p.A. e per il restante 50% daRBatiekéutua di Assicurazio
ni.

Esempio: uomo di 55 anni, capitale assicurato 170.000 euro, durata assicurazione 20 anni, senza preammorta
mento =>premiounicoanticipatoparia 1.873,1%uro.

Avvera Protezione Rata, una polizza facoltativa a copattum certo numero di rate del mutuo a fronte del-ma
nifestarsidi eventichepotrebbero pregiudicarta capacitadi rimborsodelfinanziamento.

Avvera Protezione Rata garantisce il rimborso un importo pari alla somma di 24 rate assicurate nessidi in ¢

JVA 0] 15 38}53 0 % Eu v v§ JV(}ESuv]} } u o §8] U e }v oo[ $3]A]18 %o
momento della sottoscrizione della polizza, il imborso di una somma pari a tante rate assicurate mensili quante

sono le rate di amortamento del contratto di finanziamento in scadenza durante il periodo di inabilita, di disoc
cupazione (entro i limiti previsti dalle condizioni di polizza) in caso di perdita del posto di lavoro o di ricovero
ospedaliero. A scelta del cliente, il pripremio di polizza avra durata pari a 3 anni oppure 1 anno (alla durata

E o 3]A 0 % EJu} % E u]} ] %}o]il Al v PP]Juv3} o[ A vidp o % E]}} 1 % E
gamentodi premiannuia }% E&SUE  doratfdelin@ziamento.

Avvera Protezione Rata € prodotto da Credemassicurazioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggio Emilia,
partecipataal 50%da Credito Emilian&.p.Ae peril restante50%da Societa Realklutua di Assicurazione.

Esempio: importo rata mutuo 1.34B) euro, premio di durata 3 anni (senza preammortamento), lavoratere di
pendenteprivato:importo premiounicoparia2.200,17; X

Avvera Protezione Mutuo Vita, una polizza ad adesione facoltativa che garantiscein caso di decesso
oo[ ] upagdrhehm del capitale assicurato alla data del decesso. Il capitale iniziale da assicurare potra
ee E % E] 0 u *+Ju} o00[Ju%}ES} (Jv vi] §} Jupvepg viv JoSE ] TiiXiii p@E
sicurato e non oltre i 150.000 euro superid anni di eta dell'assicurato. La durata della polizza é pari alta dura
ta delfinanziamentocomprensiva oo[ A vpggiododi preammortamento.

La copertura relativa al primo premio di polizza avra durata pari a 36 mesi (3 anni) oppure (I2ames), a

e« 08 0 0] v3 U }v ep  *¢]A} % P uvs} ] ——v—— WE u] Z] }EE v3§] } %o (E:¢
mento.

Avvera Protezione Mutuo Vita & prodotta da Credemvita SpA, compagnia di assicurazioni con sede e direzione a
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ReggicEmila, facenteparte GruppoCreditoEmilianojnteramentepartecipatada Credito Emilian&.p.A.
Esempio:uomo di 55 anni, capitale assicuratol70.000euro, durata assicurazion®240 mesi (20 anni) senza
preammortamento=>primo premioper copertura dB anniparia 5.494,06uro.

Qualoratali premivenisserdinanziati, o [ ] u %.delagdta saradi 1.459,09; (di cui1.343,0i | peril rimborsodel
finanziamentce 116,09 per ilpagamentodeipremidellePolizze assicuratifmanziate).

Siriporta a titolo « u% 0](] $]A} o[ v§]$§ 0 % E u]} u *+JujU E o 3]A} pv €& ]38} Ju

ME § 11 vv] v o o0SE E SS E]+8] Z 00 e<Jupo I]}v E]%}ES § v oo -
to immobiliare, per la sottoscrizione del }%0 ESPUE o] PE 3]A }v  %]5 0 ] UE 3} % E]
% E] 11 VvV]IX >[Ju%}ES} 0 % E u]} Z ]Jo 0] vd¥ }JAE *}e3 VvV E % E e++] p

dicreditoedi AARX66TUTI| X

>[]lv ] S}@&E 0 }edd cidditop calcolato con le stesse modalitd del TAEG, includendo anche le polizze
assicurative facoltative e tenuto conto dei limiti previsti dalla Legge 108/96 e successive modifiche e integrazioni, & pari
a:

X 8,7875% in caso di finanziamento a tassiabée
X 8,9625% in caso di finanziamento a tasso fisso

Per tutti i dettagli riguardanti il prodotto ed in ogni caso prima della sottoscrizione leggere attentamente il Set
informativodisponibilepressole filiali Credemsulsito www.credem.it www.credemassicurazioniet
www.credemvita.it

Tassali mora

Per i ritardi di pagamento saranno addebitati al consumategessi di mora secondo le disposizioni del codice
civile nella misura massima di 1 (un) punto in piu del tasso convenuto, comunque nel rispetto dei limiti fissati
dallaLeggel08/96in materiadi usura esuccessivenodificheed integrazioni.

Sospensiompagamentaate: 0,00euro

Adempimenthnotarili: In basealletariffe notariliin vigore.

Impostadi registro:Conformemente quantoprevistodalledisposizioniegislativeempo pertempovigenti
Tasseépotecarie:Conformemente quantoprevistodalledisposizioniegislativeempo per tempovigenti

Il cliente pud recederedai contratti relativiai serviziaccessoracquistatinsiemeal mutuo senzadoverrecedere
dalmutuo stesso.

TEMPDIEROGAZIONE

Durata o0 0/[]* S Eq0gi®NMEJINM@mentodelricevimentadi tutta ladocumentazioneompleta.

]*%}v] 1018 00[Ju%}ESIW Juu ] S ]v *} ] E}P I]}v  }vs 3p o 00 *5]%o
scegliere di costituire le somme in deposito cauzionale presso il Notaio. Questutivedera a svincolare le
somme una volta che sia stata da questi verificata I'assenza di iscrizioni, privilegi o trascrizioni pregiudizievoli
allipoteca a garanzia del mutuo e che siano adempiute le altre condizioni stabilite nel contratto e iraggrticol
che venga fornita la prova alla Banca che la situazione di proprieta, di liberta e di disponibilita, relativa ai beni
oggettodellagaranziecorrispondea quelladichiaratanel contratto di mutuo.

ALTRO

Aperturac/c Credem
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Per l'erogazione dehutuo e il pagamento delle rate non & obbligatoria I'apertura del conto corrente presso

E uX >[ E}P i]}v o (Jv vi] u v8} %}3SE AA V]E u ] vs E ]38} op
eroganteo per cassa.
SpesdliPerizia
. Non Residenzialii Non Residen | NonResidenzia| Non Residen | Non Residen
Non Residen o . o o
ziali (Valore (Valore atteso ziali (Valore | li (Valore atteso| ziali (Valore ziali (Valore
Tibologia Residenzialil atteso perizia periziatra atteso perizia periziatra attesoperizia | attesoperizia
polog i 1250.001e | tra %00.00le | %500.00l ra oltre
1250.000 1500.000) %.500.000) 13.000.000) %4.000.001e 140.000.000)
-000) 120.000.000)
Immobilefinito 300,00 ¥280,00 ¥366,00 ¥4793,00 ¥4.159,00 Y4.586,00 Dafissare
Immobile in ce
struzionet prima 300,00 280,00 /366,00 Y4793,00 %41.159,00 Y41.708,00 Dafissare
perizia
Immobile in ce
struzione t peri- %4115,00 183,00 Y2244,00 /366,00 488,00 ¥610,00 Dafissare
ziesuccessivé)
Frazionamento 300,00 ¥i305,00 ¥488,00 ¥£610,00 Y4732,00 ¥854,00 Dafissare
~Ze ] JVE8 V % E "% E]I] ep ee*]A _ v Z ]Jo ¢} ]v u] pv Juu} Jo

da parte della banca, erogazioni differite drituo in relazione alla verifica dello stato di avanzamento lavori a
mezzaodi periziesuccessive.

Neicasidirichiestadi perizia deeffettuare supit unitaimmobiliari osucomplessimmobiliari;
X Immobile costituito da unica unita immobiliare comv e

perizia(veditabella riportata);

X Piu unita immobiliari (e relative pertinenze) ubicate nello stesso complesso immobiliare: si applica il costo stan
dard di perizia (vedi tabella sopra ripoepbltre a 1/3 di costo standard di perizia per ogni unita immobiliare

aggiuntiva;

UV} } % ]T % ES]v vi W «]

%0%00]

X Piu unita immobiliari (e relative pertinenze) ubicate in complessi immobiliari diversi: si applica il costo di
unaunicaperizia perogniunitaimmobiliare(veditabella sopra riportata)

Fondo di Garanzia Prima Casa

18}

SE /

%o EGO [

]Jo D]v]+s &}
0D 110w ] POE 1% | o[ X <u]es}

ConsgpoSpase stalo istitbite pres$o il Ministero di un Fondo con la

oo]

tviu]

Legge 27 dicemb 2013, n. 147, art. 1 comma 48 lett, cl fine di offrire garanziesu finanziamentiipotecari destinati

E u Zz E]S} o WE}S} }oo} ] /vs »
o[} 1 88]A} 1 ( A}E]IE o[ =<} o &

/o &}v'} 1 P E Vvi] % & o % E]u

o0[ <«u]*8} 00 % E]u « X

La domanda di accesso al Fondo deve essere presentata contestualmente alla richiesta di mutuo, corifegodnido
scaricabile dal sito MEF o Consap e comunque disponibile in filiale, debitamente compilato e firmato.

> \Y

U pv Al}os

(( SSp 8 o

% E]V 1% 0] A E](] Z U % E}

Entro 20 giorni dal ravimento della richiesta, Consap dovra fornire un riscontro alla Banca.
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Requisiti  minimi  di
accesso dei
richiedenti

/ €] Z] vs]U oo § ] % @&  vs I]}v oo }uv ] updp}
non devono esserdeo E}% E] § E] ] o0SE] Juu} Jo] ue} 13 8]1A} ~ v
0 % E}% E] § oo[Juu} Jo I] «] <8 8§ <ple]S %o E ep ]}V
con altro successore, e che sia ceduto/i in uso a titolo gratuito agemitatelli.

| richiedenti/mutuatari e i datori di ipoteca devono coincidere.

Ammontare massimo
del finanziamento

250.000 euro

Entita della garanzia
prestata dal Fondo

Il Fondo prevede una garanzia pubblica del 50%.

>[ &S] }o} i }uu] iii>HR woiio o TiXiiXiiid ~Jo v ]} ] %E
I'anno finanziario 2025 e bilancio pluriennale per il triennio 2066 _ U Z  ]J*%o}*5}U %o |
}v u} po} }ve % ¢}88}e E]SS} o iiliilITiTA o TiliTITi1o6das® [ X
N e ope]A uvs _ 00 ¢ Ppuvs] 3§ PIE] W

coppia coniugata ovvero convivente more uxorio il cui nucleo sia stato costituito da &
due anni e in cui uno dei componenti non aldmenpiuto 36anni (in tal caso il mutuo dev
essere richiestdai componenti la coppia congiuntamente);
famigliamonogenitorialecon figli minori:
- % Ee<}v +]vP}o v}v }v]uP § Uv }VAJA vE }v o[ 08
figli minori con sé conviventi,
- persona separata/divaiata ovvero vedova convivente con almeno un proprio f
minore;
conduttori di alloggi di proprieta degli Istituti autonomi per le case popolari comu
denominati;
giovane/i che non hanno compiuto trentasei anni di eta.
nucleifamiliari che includono tre figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISE
superiore a 40.000 euro annui (categoria introdotta dalla Legge di bilancio 2024)
nuclei familiari che includono quattro figli di eta inferiore a 21 anni e aeohan ISEE no
superiore a 45.000 euro annui (categoria introdotta dalla Legge di bilancio 2024);
nuclei familiari che includono cinque o piu figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno {
non superiore a 50.000 euro annui (categarteodotta dalla Legge di bilancio 2024)

La legge 2 luglio 2026, n. 116, di conversione, con modificazioni, del deggeo/ maggio 2026, |
66, recante disposizioni urgenti per il Piano Casa, ha ampliato le categorie ammesse al |
decorrere dal aagosto 2026, possono accedere al Fondo anche:

X 0 % Ee}v }v ]e ]0]S % Eu v vS§ ES S ] eve] oc0
febbraio 1992, n. 104;

X i componenti di un nucleo familiare al quale appartenga da almeno due anni un fal

convivente, figlio, figlia, fratello o sorella del richiedente, con disabilita permanente acc

] e« ve] oo &S] }o} iU }uu iU o0 o PP vX iid o0 i0i

Il Fondo offre le seguenti garanzie della quota capitale in base alla tipologia di cli¢nte ed 0 ¢
00[}% E I]}v ~>ds A E %% }ES} (E o[]Ju%}ES} o upsdp}

50%in caso di mutui con LTV fino all'80%

80%in caso di mutui cohTV maggiore dell'80% richietsi soggetti con ISEE non etipre
a 40 mila euro annui
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80%in caso di mutui con LTV maggiore dell'80% richieste da soggetti appartenenti ¢
familiari che includono tre figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE non sup
40.000 euro annui

85%in caso di mutui con LTV maggiore dell'80% richieste da soggetti appartenenti &
familiari che includono quattro figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISE
superiore a 45.000 euro annui;

90%in caso di mutui con LTWaggiore dell'80% richieste da soggetti appartenenti a n|
familiari che includono cinque o piu figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un IS
superiore a 50.000 euro annui

Per coloro che, pur rispettando i requisiti di accesso al FondophamiSEE superiore ai limiti

sopra indicati, la garanzia resta al 50% della quota capital

Finalita finanziabile W}eelv} E o0 P & vi] 0 &}v } ] upsSpu] 1%}8 &] <S]v
da frazionamento, di immobili da adiiad abitazione principale (non rientranti nelle categorie

§ S 0] iU 686U 8 } }v E §5 E]-S] Z ] opee}eU 00][

& « Ju vd} oo[ ((]1 vl v EP 3] X

Portabilitadelfinanziamento
Nel caso in cui, per rimbame il finanziamento, ottenga un nuovo finanziamento da un altro finanziatore, il
cliente non deve sostenere neanche indirettamente alcun costo (ad esempio commissioni, spese, oneri o penali).
Il nuovocontratto mantienei diritti e legaranziedelvecchio.

Tempimassimi chiusuradelrapporto
| tempi massimi di chiusura del rapporto sono 60 giorni calcolati a decorrere dalla data di richiesta e previa costi
tuzionedella provvista% @E o[ < $lpidddito residuo.

Reclami
Ireclami possonoss E JvA] 8] % &E 0 33 E E }uv & 1Z oo[h((]1 ]} Z o 1]}v] o] v?
4, 42121 Reggio Emilia (RE) per via telematica alla casellaeemealb@credem.ib a mezzo postaectificata

oo[]v I€E.ttddem@pegruppocredem.it
La Banca deve rispondere entro 60 (sessanta) giorni dalla ricezione del reclamo iogeeatéoni e servizi
bancari. Le modalita di trattazione dei reclami sono rese note al cliente su sua richiesta o, in ogni caso, al mo
mentodella conferma oo[ AA vpus @elrecidro.
Ai sensi del decreto legislativo 28/2010 e successive integrazmodificazioni, il Cliente che intende esercitare

uv[ 11}v ]v ]JA]l n o A v3] oo[ us}E]13s '1u 111 E] } o]P 3§} *% E]E ]Jo %
procedimento di risoluzione stragiudizialedelle controversie con la clientela di cui ao o[ YESIHs TUB.
>[ *% E]Ju v8} ] S0 %E&} ]Ju vs} v JI1}v ] % &} ] ]o]3 00 ju v Plu
concordandli sottoporrele controversieche dovessersorgerein relazioneal presentecontratto:
{ oo[K &P wvprnailiazipne Conciliatore Bancario Finanziario (iscritto nel registro tenuto dal Ministero della
Giustizia al n. 3), specializzato nelle controversie bancarie e finanziarie che dispone di una rete di conciliatori dif
fusa sul territorio nazionale. Il &ib Organismo di conciliazione puo essere attivato dalla Banca o dal Cliente e
non richiede che sia stato preventivamente presentato un reclamo alla Banca. Il Cliente potra attivare fa concilia
zione presso la sede piu vicina alla residenza o al dordalitiostesso. Le condizioni e le procedure sono defini
te nel relativo regolamento, disponibile sul sitaw. conciliatorebancario.it e presso tutte le Filiali della Banca.
Le parti restano comunque libere, anche dopo teosorizione del presente contratto, di concordare per iscritto
dirivolgersiad un altro organismopurchéiscritto nel medesimaregistrodel MinisterodellaGiustizia;
{ oo[ & ]SE} v E]} &]v vi] E]} ~ ] «idbitpijd &i senst deq p JEBIE&ETHUB, dopo
aver presentato un preventivo reclamo alla Banca ed al fine di ottenere la risoluzione della questione insorta at
traverso una decisione emanata dal collegio giudicante (o dal relativo Presidente nei casi previstpatsille dis
11}v] VIEu 8]JA %% 0] JoleX >[ & %opu~ <+ &E 13} % & of ESu vs} ] 1E
temente dal valore del rapporto al quale si riferiscono. Se la richiesta del Cliente ha ad oggetto la corresponsione
diunasommadidv E}U o Ju% 3 vl oo[ & Z }PP 8§88} «}o u v8 < *S]1}v] ] Ju%e
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euro 200.000,00¢on esclusionelei servizidi investimento.Persaperecomerivolgersi o0 o [ siguo consultare
il sitowww. E ]SE} v E]}(]v vi] E1}IX]18U Z] E Jv(}EuU 1]1}v] % E +}-0 &]Jo] o]
gersi direttamente alla Banca. Resta comunqgue ferma la facolta del cliente di presentare esposti alla Filiale della

% [/3 0] vo plZzs EEPIEY} % E Z] E o[]lvs EA v3} o00[/*3]5u8} }v C
Jve}@ES v oo[ u ]S} 0 E %% }ES} }VSE SSH 0 X /O % E » vS§ }VvSE §5} €& P}
controversia che dovesse sorgere in dipendenza dal peesentratto € competente in via esclusiva il Foro di
Z PP]} u]o]l U 11}v 0 <} ]v pllo o] vd¥ E]A «8 o < 0](] ]
fU o 88X ¢ o0 XoPeX vX TiolTiiAX /v § 0
sitrova laresidenza @l domicilioelettivo del Clienteconsumatore.

}vepu §)
M 0 §] ugiudizégrid relli@E&cui gicteerizion® o[ usS}E

CONSEGUENZELLNADEMPIMENTRELCLIENTE

Seil clientenonadempiegli obblighiprevistidal contratto, pud andareincontroa conseguenzeegative.
Peresempiojn casodiritardo nelpagamentadellerate il finanziatoreapplicail tassodi mora.
A o[]lv u%]u vd} PE A U Tisolykre ¥ tdnEAE e &gsumere iniziative per soddisfare 4l pro

% E]} E J3}IX W E + u%]}U » Jo (]Jv vi] u v} P & vi]3} HV[]%}S U %op~
sulricavato.
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Attestato di Prestazione
Energetica (APE)

LEGENDA

>[ WAttestato di Prestazione Energetica) € un documento che attesta la
energetica di un immobile, indicando la sua classe energetica, il suo fabbis
}Jvepu} 1 v EP] Po] A v3p o] Jvd EA v3] u]Po]}E
compravendita o locazione di un immobile e deve essere redatto da un tecnico &
secondo le norme nazionali.
L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) deve essere conforme al
interministeriale del 26 giugno 2015, emanato dal Ministro dellapgpadl economico
}v &S} }v ] D]lv]eSE] oo[ u ] vs oo 3SusS o
infrastrutture e dei trasporti, della salute e della difesa, basato sulle "Metodolc
calcolo delle prestazioni energetiche" e i requisiti minini glieedifici, come delinea
nel decreto legislativo del 19 agosto 2005, n. 192 e i suoi allegati.

Ipoteca

Garanziasu un bene, normalmenteun immobile. Seil debitore non puo piu pagareil
suodebito, il creditorepud ottenere o[ * %o E } %«d@& hehgpvarlovendere.

Istruttoria (spese per la stipulg
non connesse alla durata del
contratto)

Pratichee formalitdnecessari@ll'erogazionalelfinanziamento

Indicediriferimento

Parametrodi mercato o di politica monetariapresoa riferimento per determinareil
tassodi interesse.

Perizia

Relaziondli untecnicocheattestail valore o0 o[]u u lddipotecare.

Pianodi ammortamento

Pianodi rimborsodel finanziamentocon o[Jv ] [diéNacomposizionalelle singole
rate (Quotacapitalee quotainteressi) calcolatoal tassodefinito nel contratto.

Pianodiammortamento” ( &

Il piano di ammortamento piu diffuso in Italia. La rata prevede una quota capital
A MV <p}S JvE E o] E « v3 X o0o0[]vihtdressi &
manoa manocheil capitalevienerestituito, I'ammontaredegliinteressidiminuiscee la
guotadi capitaleaumenta.

Quotacapitale Quotadellaratacostituita 0 o [] u %@dl@ariziamentaestituito.

Quotainteressi Quotadellaratacostituitadagliinteressimaturati.

Ratacostante Lasommatra quotacapitalee quota interessiimaneugualeper tutta la duratadel mu-
tuo.

Spread Maggiorazionepplicataagliindicidi riferimento.

TassAnnuoEffettivoGlobale
(TAEG)

Indica ilcosto totale del finanziamento su base annua ed & espresso in perce
sullammontare del finanziamento concesso. Comprende il tasso di interesse e al
di spesaad esempiospesedi istruttoria dellapraticae di riscossionalellarata. Alcune
spesenonsonocompreseper esempioquellenotarili.

Tassdaliinteressedi preammor
tamento

Il tasso di interesse applicato sulla somma finanziata per il periodo che intercorre
giorno successivo alla data di stipula ed il giorno di inizio di eammento del
finanziamento.

Tassaliinteressenominalean-
nuo

Rapportopercentuale,calcolatosu baseannua,tra o[]vS$ uete compensodel
capitaleprestato)e il capitaleprestato.

Tassalimora Maggiorazionalel tassodi interesseapplicatain casodi ritardo nel pagamentodelle
rate.

TassdeffettivoGlobaleMedio d e¢} ] ]JvS E ¢ %M 0] S} }Pv] SCE u °] o0 D]v]-s

(TEGM) Ju % E Al*3} o00 0 PP epoo[pueu@®E X [ psd]lo]ll 3po%

P o ]ossldil limite oltre il qualeil tasso []v § Edivieneusurario.
Per verificare se un tasso di interesse & usurario, quindi vietato, bisogna confr
con]o N3 e} «}Po0] mup(taGsdis3ooppure conil*S <<} <} Bedinutui a

tassovariabile, invigoreneltrimestrein cuiil contratto dimutuo é statostipulato.
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| requisiti per classificare i mutuatari nelle devono essere rispettati alla data della presentazione della domanda di
finanziamento.

Il tassoeffettivo globale (TEG) non pu0 essere superiore al tasso effettivo globale medio (TEGM) pubblicato trimestralmente
o ujv]es E} oo[ }v}iu] 00 (Jvvl ]J]eve] 00 0PP 6u EI}iodoU vXiioX

Per le domande di accesso al Fondo presentate fiBd aicembre 2027la garanzia elevata (superiore al 50% della quota
capitale) potra essere riconosciuta, ricorrendone le condizioni, anche nei casi in cui il TEG sia superiore al Tasda TEGM, n
misura massima del differenziale, se positivo, tra la mélitasso IRS a 10 anni pubblicato ufficialmente, calcolata nel mese
precedente al mese di erogazione, e la media del tasso IRS a 10 anni pubblicato ufficialmente del trimestre sulladase del qu
e stato calcolato il TEGM in vigore.

A tutti i clienti ch ] v} }88 vus}t o] e} 0 &}v 1} o % viv %opu~ €] Z] @&Enonuos E]
assicurative ~ ¢ X (] ipee]}v]e }oSE o00[]%}S epgoofJuu} Jo X

La concessione del credito € comunque subordinata alla valutazione della banca.

| riferimenti normativi, le informazioni di dettaglio sul Fondo prima casa, le modalita di ammissione alla garanzia, il modulo d
Ju v o[ o v} 00 } pu vs I]}v % E » v E *}Jv} @& % E] ]Jo] -epo
https://www.consap.it/fondeprima-casa/normativee-modulistica/

INFORMAZIOBIDOCUMENRER.AVERIFICBELMERIT@ICREDITO

Perconsentireal finanziatoredi valutareil merito di credito, il clientedevefornire le informazionie i documenti
sottoindicatientro 30 giornidallarichiesta.

Carta [] VvS]S IW ¢ %} ES}
Tesser&anitaria/CodicEiscale

Certificatodi Statodi Famiglidn originale
Certificatodi Residenzan originale
Lavoratoraipendenteatempoindeterminato
UltimomodelloCU

Ultime 3 bustepagaconsecutive
Lavoratoreautonomoditta individuale

Ultime 2 dichiarazionmodellounico
Lavoratoreautonomosociodi societadi persone
Ultime 2 dichiarazionmodellounicodel socio
Ultime 2 dichiaraziondeiredditi dellasocieta
Lavoratoreautonomoamministratoree/o sociodi societadi capitali
Ultime 2 dichiarazionmodellounicodel socio
Atipici/Categorieliversedalleprecedenti
UltimomodelloCU

Contrattodi lavoroin essere

Pensionato

UltimomodelloCUo ultimo modello730

Ultimo cedolinodellapensioneo accreditosu c/c

Documentanagrafici

Documentreddituali

Il credito non puo essereconcessase il cliente non forniscele informazionio altri documentispecificiche po-
trannoessere richiestallafiliale.

Perla verificadel merito di credito, il finanziatoresi avvaledi informazioniottenute tramite la consultazionedi
banchedati.
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ESTINZIONENTICIPATAN KZ d /ERECLAMI

Estinzionanticipata

Il cliente puo estinguere anticipatamentequalsiasi momento, in tutto o in parte, il finanziamento senza penali

} o83E&] }v EG]X /v S§ o <<} ]Jo o]vs Z JE]SS} uv  E] pll}v o }+8} 8§}85 o
degli interessi e dei costi dovuti per la vita residua delX@& S5} ~ ] ¢ ve] oqupt€Eiggiesdl} déli i

dXhX XeX >[ *8]vi]}v 8}53 0 Ju%}ES o Z]Ju-uE 0 & %% }ES} }vSE SSp o
dovuto- tutto insieme- prima della scadenza del credito immobiliare.

In caso drestituzione parziale essa avra l'effetto di diminuire l'importo delle rate successive, fermo restando il
numero di esse originariamente pattuito.

Portabilitadelfinanziamento

Nel caso in cui, per rimborsare il finanziamento, ottenga un nuovo finanz@mearun altro finanziatore, il

cliente non deve sostenere neanche indirettamente alcun costo (ad esempio commissioni, spese, oneri o penali).
Il nuovocontratto mantienei diritti e legaranziedelvecchio.

Tempimassimdi chiusuradelrapporto
I tempimassimi di chiusura del rapporto sono 60 giorni calcolati a decorrere dalla data di richiesta e previa costi
tuzionedella provvista%e E o[ < lplddditoresiduo.

Reclami

IE 0 u] %l}ee}v} se¢ E JVA] 8] % E o 33 E Eioni)Qlienteld, Via EmibeoS.HRi¢told. Z

4, 42121 Reggio Emilia (RE) per via telematica alla casellsiganab@credem.ib a mezzo posta certificata
oo[]v T€EdreEdem@pegruppocredem.it

La Banca deve rispondere entro 60 (sessanta) giorni dalla riceziorexldalo inerente operazioni e servizi

bancari. Le modalita di trattazione dei reclami sono rese note al cliente su sua richiesta o, in ogni caso, al mo

mento della conferma oo[ AA vus E] 1]gal reclamo.
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Ai sensi del decreto legislativo 28/2018uecessive integrazioni e modificazioni, il Cliente che intende esercitare
uv[ 11}v 1v ]JA]l p o A v3] oo us}E]13s 'lu 111 E] } o]P §} *% E]E ]Jo %
procedimento di risoluzione stragiudizialedelle controversiecon la clientela di cui oo [ XE&Sh{s TUB.
>[ % EJu v3} ] S 0 %E&E} Ju vs} v II1}v ] % @&} ] ]o]s oo }uv Plu
concordandli sottoporrele controversieche dovessergorgerein relazioneal presentecontratto:
{ o@rganismo di conciliazione Conciliatore Bancario Finanziario (iscritto nel registro tenuto dal Ministero della
Giustizia al n. 3), specializzato nelle controversie bancarie e finanziarie che dispone di una rete di conciliatori dif
fusa sul territorio namnale. Il citato Organismo di conciliazione pud essere attivato dalla Banca o dal Cliente e
non richiede che sia stato preventivamente presentato un reclamo alla Banca. Il Cliente potra attivare fa concilia
zione presso la sede piu vicina alla resideraladomicilio dello stesso. Le condizioni e le procedure sono-defini
te nel relativo regolamento, disponibile sul sitarw. conciliatorebancario.it e presso tutte le Filiali della Banca.
Le parti restano comunque liberche dopo la sottoscrizione del presente contratto, di concordare per iscritto
dirivolgersiad un altro organismopurcheéiscritto nel medesimaregistrodel MinisterodellaGiustizia;
{ oo[ & ]8SE} v E]} &]v vi] E]} ~ ] «iswy][E} V Z ve}o} cvis&ddE SMBiddpo
aver presentato un preventivo reclamo alla Banca ed al fine di ottenere la risoluzione della questione insorta at
traverso una decisione emanata dal collegio giudicante (o dal relativo Presidente neavisiidalle disposi
113v] VIEuU 8]1A %% 0] Jo]eX >[ & %op~ <+ E 1S} % & o] ES u vs} 1 JE&
temente dal valore del rapporto al quale si riferiscono. Se la richiesta del Cliente ha ad oggetto la corresponsione
d] uv e}uu ] Vv EIU o }u% 3 vi oo[ & Z }PP 88} ¢}o u vS «<«p <S]1}v] ] °
euro 200.000,00c0n esclusionealei servizidi investimento.Persaperecomerivolgersi o0 o [ siguo consultare
il sitowww. E JSE} v E]}(]v vi] E1}X]IS8U Z] &E JVv(}EuU I]}V] % E <+}-0 &J]o] o]
gersi direttamente alla Banca. Resta comunque ferma la facolta del cliente di presentare esposti alla Filiale della

v [/$ 0] vo pul] 8 EE]S}E]} Z - ) V % E Z] & o[]vd EA v3} oo
JvelES v oo[ u ]S} 0 E %% }ES} }vSE SSp o X /o %E& » vS }vSE §S} €& P}
controversia che dovesssorgere in dipendenza dal presente contratto &€ competente in via esclusiva il Foro di
Z PP]} wuJo] U 11}v 0 +*}]v pl]Jo o] vd¥ E]JA 8 o «<u 0o](] ] }vepu §]
1, lett. a) del D.Igs. n. 206/2005. In tale ulim «}U « E Ju% & v3 o[ u3}E]s PJu ]I] €] v oo
sitrova laresidenza d@l domicilioelettivo del Clienteconsumatore.

CONSEGUENZELL[NADEMPIMEN'IEZELCLIENTE

Seil clientenon adempiegli obblighiprevistidal contratto, pud andareincontroa conseguenzeegative.

Peresempiojn casodiritardo nelpagamentalellerate ilfinanziatoreapplicail tassodi mora.

A o[]v u%]u vd} PE A U Jo (]Jv vi] 8}E %opu~ E]*}oA E ]Jo }vBE 35} eepu
% E]} E ]8}IX W E « u%]J}U « Jo (]Jv vi] u v§} P E vi]s} MV[]%}S U %op~ |
sulricavato.

Attestato di Prestazione S W ~ 85 ¢33} ] WE 3 1]}v v EP 8] - [lev qudlitg
Energetica (APE) energetica di un immobile, indicando la sua classe energetica, il suo fabbis
Jvepu} 1 v EP] Po] A v3u o] ]Jvd GEA v3] u]Po]}d
compravendita o locazione di un immobile e deve essere redatto tiwico abilitat
secondo le norme nazionali.
L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) deve essere conforme al
interministeriale del 26 giugno 2015, emanato dal Ministro dello sviluppo econo
v ES} }v ] Dlv]eSE] 0 o [utela] deE territorico® del mare, de
infrastrutture e dei trasporti, della salute e della difesa, basato sulle "Metodol
calcolo delle prestazioni energetiche" e i requisiti minimi per gli edifici, come de
nel decreto legislativo del 19 agjo 2005, n. 192 e i suoi allegati.
Ipoteca Garanziasu un bene,normalmenteun immobile.Seil debitore non pud pit pagareil
suodebito, il creditorepud ottenere o[ « %o & } %@ hehgpvarlovendere.
Istruttoria (spese per la stipulg Pratichee formalitanecessariall'erogazionalel finanziamento
non connesse alla durata del

Aggiornato al 03/08/2026


http://www/
http://www/

CREDEM

BANCA

contratto)

Indicediriferimento

Parametrodi mercatoo di politicamonetariapresoa riferimento per determinareil
tassodiinteresse.

Parametrddiriferimento

Parametrodi mercatoo di politicamonetariapresoa riferimento per determinareil
tassodiinteresse.

Perizia

Relazionali untecnicocheattestail valore 0o []u u Jddipotecare.

Pianodi ammortamento

Pianodi rimborsodel finanziamentaon o [Jv ] Idélacomposizionelellesingole
rate (quotacapitalee quotainteressi) calcolatoal tassodefinito nel contratto.

Pianodiammortamento” (&

Il pianodi ammortamentopiu diffusoin Italia. Larata prevedeunaquota capitalecre-
scentee unaquotainteressidecrescente. o o [] sl pd§ancsoprattutto interessi;a
manoa manocheil capitalevienerestituito, I'ammontaredegliinteressidiminuiscee
laquotadi capitaleaumenta.

Quotacapitale Quotadellaratacostituita 0 o [] u %€l @arziamentaestituito.

Quotainteressi Quotadellarata costituitadagliinteressimaturati.

Ratavariabile > [ ] u %o Y€l ata variaal variaredel parametroa cuie indicizzatdl finanziamento
Ratacostante Lasommatra quota capitalee quota interessirimane ugualeper tutta la duratadel
Spread rI\T/I]<L':1tgug?(.)raziont;applicataai parametriagliindicidi riferimento.

TassdAnnuoEffettivoGlobale
(TAEG)

Indica il costo totale del finanziamento Isase annua ed € espresso in percenty
sullammontare del finanziamento concesso. Comprende il tasso di interesse
vocidi spesaad esempiospesedi istruttoria dellapraticae di riscossionealellarata.
Alcunespesenon sonocompreseper esempioguellenotarili.

Tassdaliinteressedi preammor
tamento

Il tasso di interesse applicato sulla somma finanziata per il periodo che intercor
giorno successivo alla data di stipula ed il giorno di inizio di ammortamento del
finanziamento.

Tassaliinteressenominalean-
nuo

Rapportopercentuale,calcolatosu baseannua,tra o[]v S Queatecompensodel
capitaleprestato)e il capitaleprestato.

Tassalimora Maggiorazionalel tassodi interesseapplicatain casodi ritardo nel pagamentodelle
rate.

TassdffettivoGlobaleMedio d e} ] ]JvS G ¢ %pn 0] 8} }PV] SE u ] o D]v]es

(TEGM) I Ju % E A]*S8} ©00 0 PP epoo[uep@E X [ ps]o]lil

«} P o pssidll limiteoltre il qualeil tasso []v$ Edivieneusurario.
Per verificare se un tasso di interesse & usurario, quindi vietato, bisogna conff
con]o "Se4Po] _ @irut Eassofissooppureconil #§ ««} P odeimutui
atassovariabile, invigorenel trimestrein cuiil contratto di mutuo € stato stipulato.
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INFORMAZIOBENERASULCREDITMMMOBILIAREFFERTACONSUMATORI

MUTUOQPOTECARKYVERAASSOARIABILE

INFORMAZIOBULFINANZIATORESULLUNTERMEDIARDELCREDITO

Finanziatore CreditoEmiliandSpA

Via ViaEmiliaS.Pietro,4

CAP 42121

Citta ReggiEmilia

Sitolnternet www.credem.it

N.IscrizioneAlbo Iscritta o o[ delleBanchgn.5350) o0 o0][ aeifruppibancaritenuti dalla
Banca [/$ @]20010)- Aderenteal Fondolnterbancariadi Tuteladei De-
positi

Nelcasadi offertaattraversointermediaridel credito
(dacompilarea curadichiesegueo [ } ( ( oc@Eedsoggettocheentrain contatto con ilcliente)

Nome/Cognome/Denominazione oo [JvS E uAwe@SPANV

Numerodiiscrizionev oo[ oneulo[]vS E u éi$cllEq:}iscrittav o o[ degliintermediarifinanziariexart. 106
TUB(c.d.™ o hv] }coin. 232

Indirizzo oo[]vs CEuVigMVitahélw?2 t42122ReggiEmilia

E}u | }JPviu | v}iu]v I]}v oo[]Jvd Eu ] EJ}W D ] 8}E & ]3]1]} DudulKy
Epu &} ] ] EJi]}v voo[ov}]v pl o[]vd Gu ] E]} - E]33}W VE 1ih
/v JE]ITI} oo[]v3VieER Cdsdl 1JAM20124 Milahsede operativa: Via Desenzano 2, 20146 Milano

Qualifica Agentein attivita finanziariadi AvveraSPA

CHE K [II[CREDITOMMOBILIARE

Il credito immobiliare & un finanziamento a mellingo termine. In genere la sua durata va da un minimo di 5 a

un massimadi 30 anni.

Di solito viene richiesto per acquistare, ristrutturare o costruirémmobile. Puo servire anche per sostituire o
rifinanziarecontratti di credito immobiliaregiaottenuti per lestesse finalita.

Il credito immobiliargpud esseregarantitodaipotecasuunimmobilee in questocasosichiama”] % }8 &]}_X

Il clienterimborsa il credito con il pagamento periodico di rate, comprensive di capitale e interessi, secondo un
tasso che puo essere fisso, variabile, misto o di due tipi. Le rate possono essere mensili, trimestrali, semestrali o
annuali.

ITIPDICREDIT®MMMOBILIAREILORQRISCHI

Finanziamentatassovariabile

Rispettoal tassoiniziale,il tassodi interessepuo variare,con cadenzeprestabilite,secondoo [ v u §gno
o piuindicidi riferimentofissatinel contratto (ad esEuribor).

Il rischioprincipaleper il clienteé o[ pu \rBgrevedibilee consistente o0 o[] u % HeE@jmerodellerate,
determinato oo[]v & u oas[}] diYiferimentorilevataperiodicamente.

Il tasso variabile éonsigliabile &hi vuoleun tassosemprein lineacon o[ v u \d8limercatoe pud sostene
re eventualiaumenti oo [] u %déli@ate.

N OoSE}
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Credem ha aderito al Protocollotivs « S&E [/ ]Jo D]v]es E} oo }v}u] 00 &J]v vi o]
o 3]A} o &}v} ] " E vi] WE]u e X AV} Je%}v] 10] %% E}(}v Ju v8] 00 o |
Generale pressda filialedi riferimento.

K(( ES "DuSpE v_

Credem mira a promuovere la diffusione di abitazioni ad alta efficienza energetica ed ha quindi sviluppato
o[}(( €S ~Duspu} +« ' v_ ] 38 (Jv vi] Ev o] <«u]*8}X

Qualorao[Juu} Jo }PP §8} ] «<u]-s} ] 1%}3 nidewoh@essere dspetiate] pfgsenti

una delle seguenti classi energetiche: A (Al, A2, A3, Ad); B verranno applicate le spese di istruttoria riportate
nello schema illustrativo sottostante.

] *» Puld} puv} « Z u ]Joopu+*3E 3]A} 00 ESE "DJUIH]S]*Z"'E oo[W

VOCI DESCRIZIONE

Finalita del finanziamento Acquisto Immobile Residenziale

Classi energetiche ammissibili - A(A4,A3,A2e Al)

- B

Spese di Istruttoria (spese iXAaiiuvii |

per la stipula non connesse

alla durata del contratto)
>[}(( €S ~DpsSp} e« '€ v_ o PS8 00 o0-° v EP 3] oo[Juu} Jo <ules §
W E E o0 }v]i]lvl P A}lo 8 E]e% 35} o00[}(( ES Je%}v] ]Jo % E ] up:
I'Attestato di Prestazionev EP 8] ~ W « oof[Juu} Jo Jv }Ee<} ] A o] 18 P] Jv (= ] ]°¢

obbligatoriamente prima della consegna del Prospetto Informativo Europeo Standardizzato che accompagna

o[}(( €5 A]v }o v§ 00 v X do E 3 plpntb]dishiarata Gal cligmé edu E

particolare una classe energetica uguale o superiore a B.

L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) deve essere conforme al decreto interministeriale del 26 giugno
2015, emanato dal Ministro dello sviluppo economido ddv &3S} }v ] D]v]*SE] oo[ u ] vs 00
territorio e del mare, delle infrastrutture e dei trasporti, della salute e della difesa, basato sulle "Metodologie di
calcolo delle prestazioni energetiche” e i requisiti minimi per gli eddioe delineato nel decreto legislativo del

19 agosto 2005, n. 192 e i suoi allegati.

La concessione del credito € comunque subordinata alla valutazione della banca.

N Z ] » s@eificiegatiallatipologiadel }vS& $38}
Persaperne dpiu:

LaGuidaPratica” } u %. Gan&€asall mutuoipotecarioin parole « u %o odhdaiutaad orientarsinellascelta,e
disponibilesul sito www.bancaditalia.jppressatutte le filiali e sulsito www.credem.itdel finanziatore
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PRINCIPACDNDIZIOICONOMICHE

QUANTOW h ROSTAREFINANZIAMENTO

Importototaledel E ]3}WidiXiiiUii}
Costaotaledelcredito: iT6 X6T6 UTT
576 1

Importototale dovutodalcliente: ii6 X676 U1 |
TasscAnnuoEffettivoGlobal TAEG)7,146%

| valori sopra riportati sono stati calcolati secondo la tabella di cui sotto:

Capitale 170.000,00;

Durata(mesi) 240

Indicedi riferimento (365giorni) Euribor3 mesimediameseprecedente t Maggio2026-
paria2,219%

Spread 4,00%

TAN 6,21%

Istruttoria (spese per la stipula non connesse alladuf 0 XiiiUii]
del contratto)

Incassaata TURAT]

Commissionéi gestioneannua 60,00

Impostasostitutiva o0 1A U i(paria0,25%mporto erogato)
Polizzancendioe scoppio i X701 U(prémiounicoatitolo esemplificativo)
Spesdli perizia Tiuviing

Inviocomunicazioni - supportocartaceo0,00euro.

- supportoelettronico(MYBOX),00euro.

Oltre al TAEGpossoncesserciltri costi,qualile speseper il notaioe 0[]+ E]1]d 9 [] %.@deventualipenali.Peri
finanziamenta tassovariabileil TAEGha un valoremeramenteindicativo,in quantopud subirevariazionideterminate
oo[ v u v&p][]wdiliferimento.

VOCI COSTI

Importomassimdinanziabile Finoal 95%del valoredi perizia o0 o[]u u Joflesto in garanzia
conof[]%}s X

Durata Da5 a35anni condurateintermedie.
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Garanziexccettate

] (Jvl oo }EE §5 A ops i]}v 00[]
Zia € necessaria perizia effettuata da tecnici benevisi al fiRz
tore. Il costoé indicatonellasezione”W &g 1]v] _ X
lo (Jv vi] 8}E <ple]e Jv P & vi] Juu
dello Statoitaliano.

TASSDISPONIBILI

Tassdaliinteressenominaleannuo

d ee} 8§ CEu]v 8§} epoo . oo[]v 1] ]
A1 0 3 _mesi, data valuta, media mese precedente il giorn
stipula),aumentatodellospread.

Indicedi riferimento

HE] }E NiOA_T u *] *%E&E <+} *]Jv} o0
altro criterio che si decidesse di adottare), ricavato sulla

oo[ HED }&Ei0i_U &EJo A &} ] % E]
economici, relativo alla quotaziongata valuta, media mes
precedente il giorno di stipula e valigeer la prima rata. A
decorrere dalla seconda rata il tasso variataogni frequenza
rata in funzione delleariazioni del parametmdi indicizzazione
al quale é collegato,moltiplicato per il coefficiente365/360.
L'indice di riferimento EURIBOR & amministrato dall'Euro
Money Markets Institute (EMMI).
>  %}ee] ]Jo] Ju%eo] 1]}v] E]Aowv3]v ]
riferimento consistono nella possibilita che il tasso di interg
applicato al singolo contratto possa variare, con cadg¢
prestabilite, secondo Il'andamento del suddetto indice
riferimento. |l rischio principale & l'aumento imprevedibd
consistente dell'importo o del numero delle rate, determin
dall'incremento dell'indice di riferimento rileva
periodicamente.

Spread

Massimaapplicabile4,00punti annui.

Tassdliinteressedi preammortamen

to

Ugualealtassodi interessenominaleannuo.

SPESE

Speseerla stipuladel con tratto

Istruttoria (spese per
la stipula non connes
alla durata del
contratto)

6.000,00euro

iXATiUIT p&} Jv  } J upsSpu} ] vSE v§
e 'E Vv_X > E S35 &]-sandZriportate he(lé

e IJ}v ~Z }e[ ]Jo & 18} /uu} Jo] & _X
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Periziaecnica

Costo acaricodel cliente,indipendentedal finanziatore applica
to datecniciesternibenevisalfinanziatore.

Perimmobili ad uso di civile abitazioneil costo della periziae
paria 711 |ivainclusa.

Per perizie relative ad immobili residenzialin costruzione,im-
mobili non residenzialo frazionamento, consultala tabellari-
portatasottoallas 1]}v ~ 03E}_X

Altro

Wlolil Jv v ]} ¢ }%0 %]} Wprekimdunicoi & titplg
esemplificativo e relativo ad capitale assicurato di 170.000 ¢
e durata assicurazione 20 anni; coperture acquistate ince
scoppio e danni consequenziali, atti vandalici, eventi atmos
e fenomenielettrici (pacchettoincendio e garanzieintegrative).
Il costo della polizza incendio obbligatoria € stato stimato-g
dendo a riferimento la polizza Avvera Protezione Incendio

mercializzata dalla banca. Il cliente pud sottoscrivere una p
incendio pressoqualsiasiCanpagniadi Assicurazionehe offra

le coperture richieste dalla Banca; in tal caso la polizza ¢
esserevincolataa favoredellaBanca.

Imposta sostitutiva di cui agli artt. 15 e segg. del D.P.R. 6
(applicata mediante opzione formalizzata geritto nel contrat

to) e successivenodifiche edntegrazioni:

- credito immobiliare destinato all'acquisto, costruzione o rist
turazione di un immobile ad uso abitativo e relative pertine
per i quali non ricorrono le condizioni di cui alla rietas all'art.
1 della tariffa, parte prima, annessa al Testo Unico delle dis
zioni concernentil'imposta di registro, approvato con D.P.R
26.4.1986, n.131 ("seconda casa") 2 % calcolata sul capital
gato

- creditoimmobiliaredestinatoad altre finalita 0,25 % calcolata
sulcapitaleerogato

Aggiornato al 03/08/2026
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A
g Commissione di 60,00euroannui.
o gestione annua
S
(]
S Incassoata X 3,50 euro per singolarata con addebito automaticoin
T 5 clc;
g E X 3,50europer singolarata con pagamentgoer cassa.
% % Inviocomunicazioni | - supportocartaceo0,00euro.
& - supportoelettronico(MYBOX)0,00euro.
Altro - Variazionefestrizioneipoteca0,00euro
- Accollocreditoimmobiliare150,00euro
- Arrotondamentaata0,50eurosuperiori
s 9 Tipodiammortamento Progressiva* ((E v ¢ _X
< Z
a g Tipologiadirata Variabile Trattandosii creditoimmobiliarea tassovariabile
®) § 0[] u %0 §€liSrata € suscettibiledi variazioniin funzione
<ZE % oo[ v u v®&)|[]witiferimento(Euribor).
o s Periodicitadellerate Rataperiodicaposticipataconfrequenzamensile.

Prima della conclusione del contratto & consigliabile prendere visione del piano di ammortpeatsatalizzato
contenutonel ProspettolnformativoEuropedStandardizzato.

CALCOLESEMPLIFICATIVO> > [/ D W KDEHIKRATA

Tassdli Duratadel fi Importodellaratamensile Se iltasso di interesse Seil tassadi interessedi-
assal uratadet inar per aumentadel 2%dopo2 minuiscedel 2%dopo?2
interesse ziamento(anni) LR g A o o
. 1111 X111 Widapitale anni anni

applicato

6,219% 10 AToUId | iXitiuni | iXTAAUII |
6,219% 15 AToUId | 6fAoUII} 606U
6,219% 20 AToUId | 610 URI | onivuni |
6,219% 25 AToUId | ofAdUIT | 786,50 |

6,219% 30 AToUId | ofduill | 6006URI |

(*) Solo per i mutui che hanno una componente variabile al momento della stipula. In presamafidior al
tassodiinteressejo scenaridieneconto  0o[}e ]Joo IdhpiaigetiAabilgfinoadun massimalel 2%)

Il TasscEffettivo GlobaleMedio (TEGM)revisto o o [ 2@eladegge « 1 0 o [ (leru TB8/1996) relativoalle ri-
spettiveclassi doperazionomogeneepuo essereconsultatoin filiale e sulsito internet www.credem.it
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SERVIACCESSORI

Assicurazionenmobile

}vd «3pu ou v3 oo E}P I]}v o uy
la sottoscrizione, obbligatoria, di una poliagaicurativa &

1% ESHE o &]* Z]} ]Jv v 1} L3
polizzadeveprevederele seguenticoperture:

I danni materiali direttamente causatial fabbricato da:
incendio, fulmine, esplosione o scoppio, implosione, €
ta di aeromobili, rateoriti, corpi e veicoli spaziali, ba
sonico.
Danni materiali e diretti al fabbricato assicuratocome
conseguenza degli eventi di cui sopra, causati da svil
(HUJU P sU A %}E]V Pu *8] % E Ju
dannoso; spese di demoliziongombero e trasporto de
residuidel sinistro.
Il Valore Assicurabile corrisponde al costo di ricostruz
VUIAIU Jvs ¢} lu o[Ju%}ES} 1E
A viu ou vs§ *}e3 VE % E 0[]vs
nuovo del fabbricato con le stessaratteristiche, esclusi
A o}E 00[ E ep p] Jo ( E] 8
urbanizzazione.
Il Cliente potra acquisire la copertura assicurativa richi
attraverso la sottoscrizione di una polizza con una quée
que compagnia di assicurazio ]« E]SS oo[ ©
presedi Assicurazione Riassicuraziongeenuto 0o0[/S
u3}E]il § oo[ » & ]1]} oo 85]A
6 "v v ]} ouvs] v 3SuE o]_ ~>]
Assicurazione e Riassicurazione ed i welatenchi song
%M 0] 8] epo ]38} oo[/s *r AAAX]
dem offre Avvera Protezione Incendio, che protegge
o[Juu} Jo }PP 8§} 0 UUSHU} O u V]
nati eventi in garanzia (es. incendio, esplosione, scop
Avvera Botezione Incendio garantisce il valore di ricos
11}v oo[Juu} Jo v ] olJuld] o %o
cato nel modulo di adesione e la sua durata coincide
<M 00 0 UMSHIU Ju% E ve]A 0o
premmortamento. La sottosciine della polizza presuy
pone a carico del cliente, un premio unico anticipato,
gatoin un'unica soluzione.
Avvera Protezione Incendio & prodotto da Credemas
razioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggi
lia, partecipata al 50% daddito Emiliano S.p.A. e per
restante 50% da SocietaReale Mutua di Assicurazioni
distribuitada Credem
La polizza emessa da una Compagnia diversa da-(
massicurazioni S.p.A. deve essere vincolata a favore
Banca sulla base di un documestuitoscritto dalla Com
pagnia medesimail cui contenuto viene indicato dalla
Banca.

Esempiocapitaleassicuratol 70.000euro, durataassicu
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A

razione20 anni, pacchettoincendioe garanzigntegrative
=>premiounicoanticipatoparia1.363,33euro.

In caso di sinistrdndennizzabilea termini di polizza, i
valore oo[]v v\ilddatoda Credemassicuraziol
corrisponde al costo di ricostruzione a nuovo

oo[]Juu} inestdcome o[]u % EGErspondenteal

}e8} A v3u ou vs 1ol vV E % &
zione a nuovo del fabbricato con le stesse caratteristi
esclusi iIA o} E 00[ E ep p] Jo (
oneri di urbanizzazione.Al verificarsi di un sinistro
o[]v vv]il} § GEu]v 8} v] o]u]s]-
to indicatonelmodulodi adesione.

La polizza distribuita dalla Banca non prevedadolo a
favoredella stessa.

[ possibilerecedere dalla polizzaentro 60 giorni dalla
data di decorrenza oo[ <] u @&l Qlienteinoltre,
puo recedere annualmente dal contratto di polizza, -0
nendo la restituzione del premio pagato e non godumng
caso di recesso,il Cliente deve provvederealla pronta
sostituzionedella copertura al fine di evitare le conse
Pu vi % @E A]«s oo[]v}es EA vI -
tuali

In caso di estinzione anticipata totale del mutuo o di
sferimentopresso un altro ente finanziatore il Cliente
tra ottenere la risoluzione anticipata del contratto di po
za con restituzione della parte di premio unico totale
gato (al netto delle imposte di legge) relativo al peri
residuo rispetto alla scadza originaria, salvo richieda
mantenerein essereo[ *+] HE 1]}v X

Per tutti i dettagli riguardanti le coperture e i relativi lim
ii costi di intermediazione e gli ulteriori costi relativi i
gestione del contratto di assicurazione, si rimaatiget
informativo disponibile pressole filiali Credem,sul sito
www.credem.ite www.credemassicurazioni.it.

E ] ] ]v u] o[Juu} ]Jo v  dallclipntel
Polizzalonazione derivi da una precedente donazione, per ottenere il fin
ziamento e richiesta la sottoscrizione di una polizza as
& $]A  Z vvupoo] ] &l Z] E]A v
ziamento di beni di provenienzdonativa, garantendon
lacommerciabilitée lasicurezzalella compravendita.
Tale polizza, che il cliente pud scegliere liberamente
u & 3}U }AE 3 v E ]Jv vv o «|
mutuante dal danno economico in presenza di esito-f
E Al}o oo[ 11}v ] d& paiq Sjutefziviegitti
mari che abbiano acquisitoun diritto *poo[JuulLd
polizza dovra quindi garantire, in caso di sinistro, il p
mento oo[]v vviili)egitimario consentendo|
oo0[ «<p]dEmaritenereil bene.
Il cliente pud recederein ognimomento dal contratto
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relativo alla polizza donazione. In tal caso, tuttavia, il-clien
te dovrasceglierep v[ opolizzapresentesulmercato.
Per tutte le informazioni relative al recesso, & necessario
fare riferimento alladocumentazione fornita dalla compga
gniaassicurativa sceltdal cliente.

ALTREPESBASOSTENERDNNCLUSEELTAEG

La/e polizza/e assicurativa/e accessoria/e al finanziamento é/sono facoltativa/e e non indispensaobitefigrer il finanziamento
alle condizioni proposte. Pertanto il cliente pud scegliere di non sottoscrivere alcuna polizza assicurativa o sotinagrvierza
scelta liberamente sul mercato.

CiopremessoAvveraoffre al clientelafacoltadi sottosciverele seguentpolizze:

Avvera Protezione Infortuni, una polizza facoltativa che garantisce al cliente un capitale decrescente a froabéfedearsi di
JV(}ESuv] Z of *¢] HE §}I] s ] v 00} *A}oP]Ju v§} @ssionals J[AosSibilkasEidurarasinoa toe] /
soggettiv o o[ udéipintestataridelmutuo.

> unE 3 00 % }o]ll % E] oo MPE § 0 (Jv vi] u v3}U }Ju% E ve]A ®djala vip
( }os ] ¢ P ort& daoddgsicésare sino a un massimo di 250.000 euro. Il prendo anticipato, pagatoin un'unica
soluzionepuo esserdfinanziatoall'internodel mutuo.

Avvera Protezione Infortuni & prodotto da Credemassicurazioni SpA, compagnia con sede e diReggi&milia, partecipata al
50% da Credito Emiliano S.p.A. e per il restante 50% da Societa Reale Mutua di Assicurazioni.

Esempio: uomo di 55 anni, capitale assicurato 170.000 euro, durata assicurazione 20 anni, senza preammnergragntainico
anticipatoparia 1.873,1%uro.

Avvera Protezione Rata, una polizza facoltativa a copertura di un certo numero di rate del mutuo a fronteifgstansidi eventi
chepotrebbero pregiudicaréa capacitadi rimborsodelfinanziamento.
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Avvera Proteziam Rata garantisce il rimborso un importo pari alla somma di 24 rate assicurate mensili inimesiadida totale

% Eu v Vv§ JV(}ESuv]} } u o S$8] U e }v oo[ 335]A]3mofkedEs (ela kpitoscrizichg aslla o
poliza, il rimborso di una somma pari a tante rate assicurate mensili qsanie le rate di ammortamento del contratto di
finanziamento in scadenza durante il periodo di inabilita, di disoccupazione (entro i limiti previsti dalle condiziepafirpohsdi
perdita del posto di lavoro o di ricovesspedaliero. A scelta del cliente, il primo premio di polizza avra durata pari a 3 anni oppure
anno (alla durata® o 3]A 0 % E]Ju} % & u]} ] %}olll Al v PP]Juv3} o[ A v3gucoessio @]} }
gamentodi premiannuia }% E&SUE  doratfdelin@hziamento.

Avvera Protezione Rata e prodotto da Credemassicurazioni SpA, compagnia con sede e direzione a Repgite&pataal 50%
daCreditoEmiliancS.p.Ae per il restante50%da Societa Realklutua di Assicurazione.

Esempio: importo rata mutuo 1.240,00 euro, premio di durata 3 anni (senza preammortamento), lavoratore dipprdetate
importo premiounicoparia i X6ioUd 6| X

AvveraProtezioneMutuo Vita, una polizzaad adesionefacoltativache garantiscen casodi decesso 00| ¢*] HE S} Jo % P u
capitale assicurato alla data del decesso. Il capitale iniziale da assicurare pot& %o (E] 0 u e*+]u} 00[]Ju% }E
comungue non oltre i 20000 euro fino a 59 anni di eta delfascurato e non oltre i 150.000 euro superati i 59 anni di eta
dell'assicurato. La durata della polizza & pari alla -diradel finanziamento, comprensiva oo[ A v &geriodo di
preammortamento.

La copertura reltiva al primo premio di polizza avra durata pari a 36 mesi (3 anni) oppure 12 mesi (1 aoeltg, del cliente, con
s *¢]A} % P u v3} ] ——v—— WE u] Z] }EE v§] } %o m@ntop E oo[]Jvs E QuE S8 o (.

Avvera Protezione Mutuo Vita & prdtioda Credemvita SpA, compagnia di assicurazioni con sede e direRieggid&miliafacente
parte GruppoCreditoEmilianojnteramentepartecipatada Credito Emilian&.p.A.

Esempio: uomo di 55 anni, capitale assicurato 170.000 euro, durata assiteir240 mesi (20 anni) sengeeammortamento=>
primo premioper copertura dB anniparia 5.494,0&uro.

YU 0O}E & 0] % @E u] A v]ee E} (]Jv VIi] 3]U 0[]Ju%}ES} o0 E § « E | iaXkitwed?o8 ] |
I %o fAgdmento dei premi delle Polizze assicurative finanziate).

N E]%IES §]13}0} e+ u%o0](] 3]A} o[ v3]$ 0 % E u]} u **JulU E duiiad30 annie coE |3
le altre caratteristiche della simulazione riportata nelld]}v. ~Yp v8} %ou~ }*8 & ]Jo E ]38} Juu} ]Jo] E U
}% ESUE ee] UE 3]1A }v %18 0 o] HE B} @BJ ETT  VVIPXiIi3][] u %P E F} 0 % @& ul}
*}eSVE % E ] PE E - |déhcobiEratt¢dicieddd edifiB® XH6TUTI X

>[lv ] S}CE o }*8} §}S o o & ]s}U o0 }o 8} }v o 8§ ¢ u} o0]S5 o d '& ]v
facoltative e tenuto conto dei limiti previsti dalla Legge 108/96 e successiveifieiee e integrazioni, & pari a:

X 8,7875% in caso di finanziamento a tasso variabile

X 8,9625% in caso di finanziamento a tasso fisso

Per tutti i dettagli riguardanti il prodotto ed in ogni caso prima della sottoscrizione leggere attentamenitgfdr®etivodisponibile
pressde filiali Credemsulsito www.credem.if www.credemassicurazionigtwww.credemvid.it.

Tassalimora

Per i ritardi di pagamento saranno addebitati al consumatore interessi di mora secondo le disposizioni délileodedéa misura
massima di 1 (un) punto in piu del tasso convenuto, comungue nel rispetto dei limitidfidisdteggel08/96in materiadi usura e
successivenodificheed integrazioni.

Sospensionpagamentaate: 0,00euro
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Adempimentnotarili: In basealletariffe notariliin vigore.
Impostadi registro:Conformemente quantoprevistodalledisposizioniegislativeempo pertempovigentiTassepotecarie:
Conformementea quantoprevistodalledisposizioniegislativeempo per tempovigenti

Il cliente pud recederedai contratti relativiai serviziaccessoracquistatinsiemeal mutuo senzadoverrecederedal mutuo stesso.

TEMPDIEROGAZIONE

Durata o0 o0][]*3 EqogidHIMEIMdmentodelricevimentoditutta ladocumentazioneompleta.

Disponibilita. 00[Ju%}ESI}W Juu ] 3 Jv <} ] E}P I]}v  }v3 «35p o o oscegligiodi oostituine leo | v
somme in deposito cauzionale presso il Notaio. Quest'ultimo provvedera a svincaanente una volta che sia stata da questi
verificata I'assenza di iscrizioni, privilegi o trascrizioni pregiudizahiplbteca a garanzia del mutuo e che siano adempiute le altre
condizioni stabilite nel contratto e in particolazthe venga fornita la prova alla Banca che la situazione digtmpdi liberta e di
disponibilita, relativa ai benioggetto della garanzia corrisponde a quella dichiarata nel contratto di mutuo.
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ALTRO

Aperturac/c Credem

Per I'erogazione del mutuo e il pagamento delle rate non é obbligatoria I'apertura detomettte presso &
finanziamento potra avvenire mediante accredito su conto corrente presso ladsageateo per cassa.

Spesdli Perizia

uX >[ E}P I]}v

. NonResidenziali| Non Residen | NonResidenzia| Non Residen | Non Residen
Non Residen o . o o
ziali (Valore (Valo_re_ atteso ziali (Valqr(_e li (VaI(_)r_e atteso| ziali (Val_or_e ziali (Val_or_e
Tioologia Residenziali| atteso perizia periziatra atteso perizia periziatra attesoperizia | attesoperizia
polog g 1250.00le | tra %00.00le | 1£.500.00% tra oltre
1250.000 1600.000) 14.500.000) 13.000.000) 13.000.00% 140.000.000)
-000) 120.000.000)
Immobilefinito ¥,300,00 ¥:280,00 ¥366,00 ¥4793,00 ¥4.159,00 ¥4.586,00 Dafissare
Immobile in ce
struzionet prima 300,00 /280,00 %366,00 14793,00 14.159,00 %4.708,00 Dafissare
perizia
Immobile in ce
struzione t peri- ¥4115,00 483,00 Yi244,00 /366,00 488,00 610,00 Dafissare
ziesuccessivé)
Frazionamento 300,00 305,00 488,00 ¥4610,00 Y4732,00 ¥:854,00 Dafissare
~Z+ o] JVE V % E "% E]I] ep e*]JA v Z Jo e} ]Jv p] pv Juu} Jo (Jv]s} A v

da parte della banca, erogazioni differite del mutuo in relazione alla verifica dello stato di avanzamento lavori a
mezzaodi periziesuccessive.

Neicasidirichiestadi perizia deeffettuare supit unitdimmobiliari osucomplessimmobiliari:

x/uu} Jo }e3]15u]s} nv] Hv]S Juu} Jo] & }v vV ee uv}l} %]y % ES]v vi W
perizia(veditabella riportata);

xPiu unita immobiliari (e relative pertinenze) ubicate nello stesso complesso immobiliare: si applica il costo
stant dard di perizia (vedi tabella sopra riportata) oltre a 1/3 di costo standard di perizia per ogni unita
immobiliareaggiuntiva;

xPiu unita immobiliari (e relative pertinenze) ubicate in complessi immobiliari diversi: si applica il wwsto di
unica periziger ogniunita immobiliargveditabellasopra riportata)

Fondo di Garanzia Prima Casa

Credem ha aderito aW E}S} }oo}
] (AYE]E o[ =<} o &

00
oo]

1 Ivg « 8E& |/
187 %o ES

Jo D]v]*ss B} o0o0]
00 (u]Po] % & of

Iviu] &Jv vi )
<ples} 18 11}V %o
Il Fondo di garanzia per la prima casa*@}v } + P <E&bdBJap Spa e stato istituito presso il Ministero di un Fondo con la

Legge 27 dicembre 2013, n. 147, art. 1 comma 48 lett.ad)fine di offrire garanzie su finanziamentiipotecari destinati
00[ <u]*S} 00 % E]u e X

La domanda di accesso al Fondo deve essere presentata contestualmente alla richiesta di mutuo, consegnando il modu
scaricabile dal sito MEF o Consap e comunque disponiblialé debitamente compilato e firmato.
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> v U pv A}los (( 33p 8 0 %E]V ]% o] A E]J(] Z U % E} & o0o0[]v}oSE} Jve €
Entro 20 giorni dal ricevimento della richiesta, Consap dovra fornire un riscontro alla Banca

W & of e¢} 0 &}v }IW

Requisiti  minimi  di / &] Z] vS8]U oo § ] %@E * vs 1]}v 00 lu v ] upsSu} %o
accesso dei Alv} e E % E}%E] 8§ E] ] o03E] Juu} ]Jo] pe}il cdso & AUl la
richiedenti % E}% E] S oo[Juu} Jo I] ] <8 8§ <U]*]S %o E ey ee]}v i
altro successore, e che sia ceduto/i in uso a titolo gratuito a genitori o fratelli.

| richiedenti/mutuatari e i datori di ipoteca devormircidere.

Ammontare massimo | 250.000 euro
del finanziamento

i i 0,
Entita della garanzia Il Fondo prevede una garanzia pubblica del 50%.

prestata dal Fondo

>[ ES] }o} i }uu] iii {iiA oo > PP vX 1i6 o TiXiTiX7iid ~ Jo v
I'anno finanziario 2025 e bilancio pluriennale per il triennio 20666 _ U Z ]+ %0 }*3}U % &E
u} po} }ve % *}88}e E]SS} o diliilTiTA o TiliTITiITOU of e} 0 &

Ao ope]A uvsd _ 00 ¢ Puvs] S$PIE]W

coppia conigata ovvero convivente more uxorio il cui nucleo sia stato costituito da almen
anni e in cui uno dei componenti non abbtanpiuto 36anni (in tal caso il mutuo deve esse
richiesto dai componenti la coppia congiuntamente);
famigliamonogenibriale con figli minori:
- % Ee+}v +]JvP}o v}v }v]puP 3 U v }VAJA v3 }v o] 03¢
figli minori con sé conviventi,
- persona separata/divorziata ovvero vedova convivente con almeno un proprio
minore;
conduttori di alloggi di proprieta degli Istituti autonomi per le case popolari comu
denominati;
giovane/i che non hanno compiuto trentasei anni di eta.
nuclei familiari che includono tre figli di eta inferiore a 21 anni ehamo un ISEE no
superiore a 40.000 euro annui (categoria introdotta dalla Legge di bilancio 2024)
nuclei familiari che includono quattro figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un IS
superiore a 45.000 euro annui (categoria introdalzdla Legge di bilancio 2024);
nuclei familiari che includono cinque o piu figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno (
non superiore a 50.000 euro annui (categoria introdotta dalla Legge di bilancio 2024)

La legge 2 luglio 2026, n. 116¢dnversione, con modificazioni, del decrdgge 7 maggio 2026, n. 6
recante disposizioni urgenti per il Piano Casa, ha ampliato le categorie ammesse al Fondo. A dec
3 agosto 2026, possono accedere al Fondo anche:

X le persone con disabilita g u v vS§ ES § ] ¢ ve] oo[ ES] }o} 10
febbraio 1992, n. 104;

X i componenti di un nucleo familiare al quale appartenga da almeno due anni un familiare

vente, figlio, figlia, fratello o sorella del richiedente, con disalgiBrmanente accertata ai ser

oo[ ES] }o} U }uu iU o000 o PP vX iid o0 i061X

/o &}v } }((E o « Pp vs] P & vi] 00 <u}s %]% o Jv < o
00[}% & I]}v ~>ds A E % %}ES} (& JoEN%IEE]3p upsuu} ]

50%in caso di mutui con LTV fino all'80%
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80%in caso di mutui cohTV maggiore dell'80% richieddi soggetti con ISEE non superior
40 mila euro annui

80%in caso di mutui con LTV maggiatell'80% richieste da soggetti appartenenti a nu
familiari che includono tre figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE non sup
40.000 euro annui

85%in caso di mutui con LTV maggiore dell'80% richieste da soggetti appairtenantlei
familiari che includono quattro figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE non sup
45.000 euro annui;
90%in caso di mutui con LTV maggiore dell'80% richieste da soggetti appartenenti g
familiari che includono rgue o piu figli di eta inferiore a 21 anni e che hanno un ISEE
superiore a 50.000 euro annui

Per coloro che, pur rispettando i requisiti di accesso al Fondo, hanno un ISEE superiore ai limiti
indicati, la garanzia resta al 50% della guota akmpit

Finalita finanziabile W}heelv} E o0 P E vi] 0 &}v } ] upsSpu] ]1%}s €&] +S]v §

frazionamento, di immobili da adibire ad abitazione principale (non rientranti nelle categorie cata

Al, A8, A9 o con ¢E SS E]-S] Z ] opec}eU oo[ <«u]eS} }v E]J-SCE
oo[ ((]]vl v EP 3] X

| requisiti per classificare i mutuatari nelle devono essere rispettati alla data della presentazione della domandardefitanz

Il tassoeffettivo globale (TEG) non pud essere superiore al tasso effettivo globale medio (TEGM) pubblicato trimestralmente de
ul]vl]es &} oo }v}iu] 0o (Jvvl ]eve] 00 0oPP 06 u EIl}iddooU vXiidoX

Per le domande di accesso al Fondo presentate fidb dicembre 2027a garanzia elevata (superiore al 50% della quota capitale)
potra essere riconosciuta, ricorrendone le condizioni, anche nei casi in cui il TEG sia superiore al Tasso TEGM,malaimésura

del differenziale, se positivo, tra la medel tasso IRS a 10 anni pubblicato ufficialmente, calcolata nel mese precedente al mese di
erogazione, e la media del tasso IRS a 10 anni pubblicato ufficialmente del trimestre sulla base del quale e statibT&a&Rlato
vigore.

Atuttiiclientich ] v} }8& vu&} of +¢} 0 &}v}o Vv VIV %p~ E] Z] -GBngssicuriyg E] P «
~ «X (] ipee]}Vv]e }OSE 00[]%}% epoo[Juu} Jo X

La concessione del credito € comunqgue subordinata alla valutazione della banca.

| riferimenti normativi, le informazioni di dettaglio sul Fondo prima casa, le modalita di ammissione alla garanzia, dimodulo
ju v ol ov} oo } Hu vs 1]}v %o@E& * vS E <}v} E % &E] ]o] *H0 ]S} nHae %o 0O
primacasa/normativee-modulistica/

INFORMAZIOEIDOCUMENRER_AVERIFICBELMERIT@ICREDITO

Perconsentireal finanziatoredi valutareil merito di credito, il clientedevefornire le informazionie i documenti
sottoindicatientro 30 giornidallarichiesta.

Carta [] VvS]S |W ¢ %} ES}
Tesserdanitaria/CodicBiscale
Certificatodi Statodi Famiglian originale

Documentanagrafici
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Certificatodi Residenzan originale
Lavoratoradipendenteatempoindeterminato
UltimomodelloCU

Ultime 3 bustepagaconsecutive
Lavoratoreautonomaditta individuale

Ultime 2 dichiarazionmodellounico
Lavoratoreautonomosociodi societadi persone
Ultime 2 dichiarazionmodellounicodel socio
Ultime 2 dichiaraziondeiredditi dellasocieta
Lavoratoreautonomoamministratoree/o sociodi societadi capitali
Ultime 2 dichiarazionmodellounicodel socio
Atipici/Categorigliversedalleprecedenti
UltimomodelloCU

Contrattodi lavoroin essere

Pensionato

UltimomodelloCUo ultimo modello730
Ultimo cedolinodellapensioneo accreditosu c/c

Documentreddituali

Il credito non puo essereconcessaeil cliente non forniscele informazionio altri documentispecificiche po-
trannoessere richiestiallafiliale.

Perla verificadel merito di credito, il finanziatoresi avvaledi informazioniottenute tramite la consultazionedi
banchedati.

ESTINZIONENTICIPATANKZd /ERECLAMI

Estinzionanticipata

Il cliente puo estingueranticipatamente in qualsiasi momento, in tutto o in parte, il finanziamento senza penali

} oSE] }v &]X /v § 0o <<} ]Jo o]vs Z JE]SS} uv  EJ] pll}v o }+8} 8}8 o
degli interessi e dei costi dovuti per la VitE ] MU o }vSE §S} ~ ] ¢ v-glaterdedesAsdel}o} iTi
dXhX XeX >[ *8]vi]}v 38}3 0 Ju%}ES o ZlpnE 0 E %%}ES} }vSE SSp o
dovuto- tutto insieme- prima della scadenza del credito immobiliare

In caso di restituzione parziale essa avra l'effetto di diminuire I'importo delle rate successive, fermo restando il
numero di esse originariamente pattuito.
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Portabilitddelfinanziamento

Nel caso in cui, per rimborsare il finanziamento, ottenga un nuovo finanziamento da un altro finanziatore, il
cliente non deve sostenere neanche indirettamente alcun costo (ad esempio commissioni, spese, oneri o penali).
Il nuovocontratto mantienei diritti e legaranziedelvecchio.

Tempimassimdi chiusuradelrapporto
| tempi massimi di chiusura del rapporto sono 60 giorni calcolati a decorrere dalla data di richiesta e previa costi
tuzionedella provvista% @E o[ < $lpidddito residuo.

Reclami
IE o0 u] %o}es}v} oo E JVA] 8] % E 0 88 E E luv 8§ 1Z oo[h((]]} Z o l]}v]
4, 42121 Reggio Emilia (RE) per via telematica alla casellaeemel@credem.ib a mezzo posta certificata

oo[]v I€E.ttddem@pegruppocredem.it
LaBanca deve rispondere entro 60 (sessanta) giorni dalla ricezione del reclamo inerente operazioni e servizi
bancari. Le modalita di trattazione dei reclami sono rese note al cliente su sua richiesta o, in ogni caso, al mo
mentodella conferma oo[ A Ariggz®nedelreclamo.
Ai sensi del decreto legislativo 28/2010 e successive integrazioni e modificazioni, il Cliente che intende esercitare
puv[ 17}v Jv JA]l n o A v3] oo[ u3}E]s 'lp 111 E] } o]P 3§} *% E]E ]Jo %
procedimento di risoluzione stragiudizialedelle controversiecon la clientela di cui oo [ XE&Sk{s TUB.
>[ *% E]Ju vS§} ] S 0o % &} ]Ju vs} v ]I1}v ] % E} ] ]o]s 00 }u v Plu
concordandli sottoporrele controveasieche dovessersorgerein relazioneal presentecontratto:
{ 00[KEP v]eu} 1 }v ]o]I]}v 1}v ]o] 3§}1CE v E]} &]v vi] E]} ~]* E]585} v o E
Giustizia al n. 3), specializzato nelle controversie bancarie e finanhmudéspone di una rete di conciliatori-dif
fusa sul territorio nazionale. Il citato Organismo di conciliazione puo essere attivato dalla Banca o dal Cliente e
non richiede che sia stato preventivamente presentato un reclamo alla Banca. Il Clientdtipateila concilia
zione presso la sede piu vicina alla residenza o al domicilio dello stesso. Le condizioni e le procedure-sono defini
te nel relativo regolamento, disponibile sul sitaww. conciliatorebancario.it e presgutte le Filiali della Banca.
Le parti restano comunque libere, anche dopo la sottoscrizione del presente contratto, di concordare per iscritto
dirivolgersiad un altro organismopurchéiscritto nelmedesimaregistrodel MinisterodellaGiustizia;
{ odE |SE} v &E]} &]v vi] €]} ~ ] « RUISISNIZ} <fo}ve] -Ripdd THE Mopd o
aver presentato un preventivo reclamo alla Banca ed al fine di ottenere la risoluzione della questione insorta at
traverso una decisione emata dal collegio giudicante (o dal relativo Presidente nei casi previsti dalle-disposi
11}v] VIEuU S]A %% 0] Jo]*X >[ & %op~ <+ E 13} % E o] E3u vs}y 1 1E
temente dal valore del rapporto al quale si rifesisz. Se la richiesta del Cliente ha ad oggetto la corresponsione

] uv <}uu ] v E}U o Ju% § Vi oo[ & Z }PP 88} ¢}o u v8 «<pu *8]}tv] ] ]
euro 200.000,00¢on esclusionelei servizidi investimento.Persaperecomerivolgersi o0 o [ siguo consultare
il sitowww. E ]8E} v E]}(]v vi] E]}IX]8U Z] E ]Jv(}EuU 1]1}v] % E <+}-0 &]Jo] o]
gersi direttamente alla Banca. Resta comunque ferma la facoltiieé¢ ai presentare esposti alla Filiale della

% [/S 0] vo u] S EE]S}IE]} Z2 - o} Vv % E Z] €& o[]vs EA vi} oo

Jve}ES v oo[ U ]88} 0 E %% }ES} }vSE SSpu o X /o %d@iamavBer qhl8riuess} & P}
controversia che dovesse sorgere in dipendenza dal presente contratto € competente in via esclusiva il Foro di
Z PP]} ul]o] U 11}v 0 <} ]v pllo o] vd¥ E]A «8 o <« 0o](] ] }vepu §]
1,0 88X ¢ 0 XoPeX vX Ti0ITiiAX /v § 0 poSJu} <}U ¢« E }u% S vS o uS}E]S
sitrova laresidenza dl domicilioelettivo del Clienteconsumatore.

CONSEGUENELL[NADEMPIMEN'IIIIELCLIENTE

Seil clientenonadempiegli obblighiprevistidal contratto, pud andareincontroa conseguenzeegative.
Peresempiojn casaodiritardo nelpagamentadellerate il finanziatoreapplicail tassodi mora.
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A o[]v u%]u vd} PE A U Jo (]Jv vi] 8}E %ou~ E]*}oA E ]Jo }VvSE 35} sepu
pro- % &1} & ]3}IX W E * u%]}U * Jo (Jv vi] u vd} P E vi]§} MV[]%}S U %o}
soddisfarsulricavato.

LEGENDA

Attestato di Prestazione S W ~ 88 ¢35} ] WE 3 1]})v v EP 8] « uv } pu v
Energetica (APE) energetica di un immobile, indicando la sua classe energetica, il suo fabbisogno e
consumo di energia e glievamto] Jvd EA v3] u]Po]}E 3]A]X >[ W
compravendita o locazione di un immobile e deve essere redatto da un tecnico ab
secondo le nhorme nazionali.

L'Attestato di Prestazione Energetica (APE) deve essere conforme al decreto
interministeriale del 26 giugno 2015, emanato dal Ministro dello sviluppo economi
}v. ES} }v ] D]Jv]*SE] o0o0o[ u]vsS oo SusS o 0 §
infrastrutture e dei trasporti, della salute e della difesa, basato sulle "Metodalbgi
calcolo delle prestazioni energetiche" e i requisiti minimi per gli edifici, come deling
nel decreto legislativo del 19 agosto 2005, n. 192 e i suoi allegati.

Ipoteca Garanzissu un bene, normalmenteun immobile. Seil debitore non puo pit pagareil
suodebito, il creditorepud ottenere o [ * %o E } %«d& hehgpvarlovendere.
Istruttoria (spese per la stipulg Pratichee formalitanecessariall'erogazionalel finanziamento

non connesse alla durata del

contratto)

Indicediriferimento Parametrodi mercato o di politica monetariapreso a riferimento per determinareil
tassodi interesse.

Perizia Relaziondli untecnicocheattestail valore o0 o[]u u Jddipotecare.

Pianodi ammortamento Pianodi rimborsodel finanziamentocon o[Jv ] [diéNacomposizionalelle singole

rate (Quotacapitalee quotainteressi) calcolatoal tassodefinito nel contratto.
Pianadiammortamento” (& \ Il piano di ammortamento piu diffuso in Italia. La rata prevede una quota capital
.« scente e una<p}d Jvs E eo°] E « v3 X o00[]Vv]I]} *] % P
manoa manocheil capitalevienerestituito, 'ammontaredegliinteressidiminuiscee la

guotadi capitaleaumenta.

Quotacapitale Quotadellaratacostituita 0 o [] u %@dl@ariziamentaestituito.

Quotainteressi Quotadellaratacostituitadagliinteressimaturati.

Ratavariabile > [] u %o §€HaFata variaal variaredel parametroa cuié indicizzatdl finanziamento
Spread Maggiorazion@pplicataagliindicidi riferimento.

TassAnnuoEffettivoGlobale | Indica il costo totale del finanziamento su base annua ed & espresso in perc
(TAEG) sull'ammontare del finanziamento concesso. Comprende il tasso di interesse e al

di spesaad esempiospesedi istruttoria dellapraticae di riscossionalellarata. Alcune
spesenonsonocompreseper esempioquellenotarili.

Tassdliinteressedi preammor | Il tasso di interesse applicato sulla somma finanziata per il periodo che intercorre
tamento giornosuccessivo alla data di stipula ed il giorno di inizio di ammortamento del
finanziamento.

Tassdliinteressenominalean- | Rapportopercentuale,calcolatosu baseannua,tra o[]v$ quede compensodel

nuo capitaleprestato)e il capitaleprestato.

Tassali mora Maggiorazionalel tassodi interesseapplicatain casodi ritardo nel pagamentodelle
rate.

TassdffettivoGlobaleéMedio d e¢} ] ]JvS E ¢ %l 0] S} }Pv] SCE u °] o0 D]v]-s

(TEGM) come previsto dallo PP epoo[pueu@E X [ usd]o]ll 8} % & ]o -

P o ]ossldil limite oltre il qualeil tasso []v § Edivieneusurario.
Per verificare se un tasso di interesse & usurario, quindi vietato, bisogna confr
con]o "SedBo] _ E Nutl ddgssdissooppure conilr*s e} «}Po0O] _
tassovariabile, invigoreneltrimestrein cuiil contratto dimutuo é statostipulato.
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